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1997. évi LXXVIIL. torvény

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl!

Az Orszaggyiilés az épitett kdrnyezet alakitasaval és védelmével kapcsolatos alapvetd kdvetelményekrol, eszkdzokrol, jogokrol és
kotelezettségekrol, tovabba az ezekkel kapcsolatos feladatokrdl, hataskorokrdl és hatosagi jogkorokrél a Magyar Koztarsasag
Alkotmanyanak 70/D. §-anak (2) bekezdése, illetve a kornyezet védelmének altalanos szabalyair6l szold 1995. évi LIIL torvény
alapjan a kovetkezo torvényt alkotja:

1. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A torvény hatalya

1. § (1) A torvény hatalya kiterjed az épitett kdrnyezet alakitasa és védelme korébe tartozdan:
a) a teleptilések teriiletének rendezésére (a tovabbiakban: telepiilésrendezés),
b) a telepiilésrendezés tervezésére (a tovabbiakban: telepiiléstervezés),

(:)2 az épiiletek, mitargyak (a tovabbiakban egyiitt: épitmények), valamint az épitési munkak és épitési tevékenységek épitési
elbirasainak kialakitasara,

d) az épitmények épitészeti-miiszaki tervezésére (a tovabbiakban: épitészeti-miiszaki tervezés),

e) az épitmények kivitelezésére,

f) az épitési termékek, anyagok, szerkezetek, berendezések és modszerek mindségi kovetelményeinek kialakitasara,

g) az épitett kdrnyezet emberhez mélto és esztétikus kialakitadsara, valamint az épitészeti 6rokség védelmére,

h) a telepiilések zoldfeliileteivel kapcsolatos munkakra,

i) az a)-h) pontok kdrébe tartozo kutatasra, miiszaki fejlesztésre és ezek eredményének alkalmazasara,

j) az a)-i) pontokban foglaltakkal kapcsolatos feladatokra, hataskorokre és hatosagi jogkorokre, tovabba

k) az a)-j) pontokban foglaltakra vonatkozé szabalyok megallapitasara, alkalmazasuk ellenérzésére €s érvényre juttatasara (a
tovabbiakban egyiitt: épitésiigy).

(2) E torvényt a sajatos épitményfajtak, valamint a miiemlékvédelem alatt all6 épitmények és teriiletek tekintetében a rajuk
vonatkozo kiilon torvényekkel, kormanyrendeletekkel egyiitt, a benniik foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

Fogalommeghatarozasok

2. § E torvény alkalmazasaban:

1. Akad8lymentes: az épitett kornyezet akkor, ha annak kényelmes, biztonsagos, 6nalld hasznalata minden ember szamara
biztositott, ideértve azokat az egészségkarosodott egyéneket vagy embercsoportokat is, akiknek ehhez specialis 1étesitményekre,
eszkozokre, illetve miiszaki megoldasokra van sziikségiik.

2.3 Be®pxt®sre nem sz8nt ter¢let: a telepiilés kozigazgatasi teriiletének a zoldteriileti, a kozlekedési, a mezdgazdasagi, az
erdomiivelési, illetéleg az egyéb célra szolgald része.

3. Be@p2@sre sz8nt ter¢let: a telepiilés kozigazgatasi teriiletének a beépitett, illetve a tovabbi beépités céljara szolgald
teriiletrésze.

4. Belter¢let: a telepiilés kozigazgatasi teriiletének - jellemzéen a telepiilés torténetileg kialakult, elsésorban Osszefliggd,
beépitett, illetdleg beépitésre szant teriileteket tartalmazé - kijelolt része.

5. £p?ett kOrnyezet: a kdrnyezet tudatos épitési munka eredményeként létrehozott, illetve elhatarolt épitett (mesterséges) része,
amely elsddlegesen az egyéni €s a kdzosségi 1ét feltételeinek megteremtését szolgalja.

6. £p2@si telek: beépitésre szant teriileten fekvo, az épitési szabalyoknak megfelelden kialakitott és kozutrol vagy onalld

helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganutrdl gépjarmiivel kozvetleniil megkdzelitheto telek.
7. £pABsi ter¢ let: olyan telek vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegli épitmények elhelyezésére szolgal.

8.4 £p2tmBny: épitési tevékenységgel létrehozott, illetve késztermékként az épitési helyszinre szallitott, - rendeltetésére,
szerkezeti megoldasara, anyagara, késziiltségi fokara és kiterjedésére tekintet nélkiil - minden olyan helyhez kotott miszaki
alkotas, amely a terepszint, a viz vagy az azok alatti talaj, illetve azok feletti 1égtér megvaltoztatasaval, beépitésével jon létre.
Az épitményhez tartoznak annak rendeltetésszertii €s biztonsagos hasznalatdhoz, miikodéséhez, mikodtetéséhez sziikséges alapvetd
miiszaki és technoldgiai berendezések is (az épitmény az épiilet és miitargy gylijtéfogalma).

Kihirdetve: 1997. VI1. 24. A 30. A 1997. VIII. 1-jén, m2g a 41. A, 62. A (2) bekezd®s j) pontja 1997. IX. 22-@n I0p hat§lyba. A hat§lybal®p®sre I§sd: 60. A (2).
Meg§llap2totta: 1999. @vi CXV. torv@ny 1. A. Hat§lyos: 2000. I11. 1-tRI.

Meg§llap2totta: 1999. @vi CXV. torv@ny 2. A (1). Hat§lyos: 2000. I. 1-tRI.

Meg§llap2totta: 2006. @vi L. torv@ny 1. A (1). Hat§lyos: 2006. V. 1-tRI. Ezt kovetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.
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Az @p%@s¢gy alapt®rvlnyek®nt az £tv. vitathatatlan elRnye, hogy hat8lybal®p®s@vel elRsz®r adta a szakterlet 8tfog-, a
megv§ltozott t§rsadalmi @s gazdas8gi felt@telekhez igazod- szab8lyoz8s§t. KOz®@ppontj8ba az @p2tett k°rnyezet fogalma ker¢ lt,
Osszekapcsolva ezzel a k®rnyezet ®s az ®p2t@s ¢ gyet, vedelmet. Az £tv. megfelelRen szab8lyozza a k®z°ss@gi ®s mag§ntulajdon
v@delm@t, kiemelkedR c®lk@nt megfogalmazva a jogbiztons8g ®s jogegyenlRs®g kOvetelm@ny®t, a k°z®rdek ®s a jogos
mag8n@rdek egyenstly§nak megteremt@s®t, a d°nt@si folyamatok nyilvgnoss8g§nak, nyomon kOvethetRs@g@nek n®vel®s@t. Az
®p2tm@nyek elhelyez®s@re @s kialak’t8sS§ra vonatkoz- kCvetelm®nyrendszer - a telep¢l@srendez@stRl a konkr@t @p2t@sig -
osszhangban van a hazai gyakorlattal, a kornyezet-, a term@szetv@delem, valamint az @pt@szeti ®Ort®kek v@delm@nek %jszerT
kOvetelm@nyeivel, @ harmoniz8l az eur-pai szab8lyoz8ssal (pl. ®@p%t®si term®kek megfelelRs@gi krit®riumai, akad8lymentes
@ptett kOrnyezet). Ezen kOvetelm@nyek kOtelezR figyelembev@tele eur-pai uni-s kapcsol-d8sunk felt®tele, egyben alapja az
®p2t®s¢ gyi mTszaki szab§lyoz8s korszerTs?@s alatt §lI- %j hazai rendszer@nek.

A t°rv@ny elRremutat- elveit @ k©vetelm@nyeit a jogalkalmaz8s sor§n elsRsorban az @px@s;gyi hat-s8g, illetve az
ellenRrz@sek ¥itj8n az @pt@sfel;gyeleti hat-s8g hivatott @rv@nyre juttatni. Az elm¥lt @vek tapasztalatai alapj§n azonban e
hat-s§gok @pp e feladataiknak nem tudnak marad®ktalanul megfelelni. Az okok szerte§gaz-ak, de alapvetRen abb-l a
s¥illyosan ellentmond8sos helyzetbRI erednek, hogy a jelenlegi hat-s8gi rendszerben nincsenek kellRk®ppen elhat8rolva ®s
sz@tv8lasztva az §llami ®s az ©nkorm§nyzati feladatok. Az ©sszef@rhetetlens@gi k®rd®sek m8ig tiszt§zatlanok, hignyoznak a
szakszerT, jogszerT @s befoly§smentes dont@shozatal garanciSi.

Az @p2Bs¢gy - politikai d°nt®sek kOvetkezt®ben IBtrejott - sz®ttagolts8ga (k¢ l°nb©zR t8rc8k, hivatalok, szervek @s
szervezetek) jelentRsen megnehezzti az £tv. 1. A-8nak (2) bekezd®s®ben, valamint a 4. A-8nak (3)-(4) bekezd@seiben is
deklar8lt egys®ges k°zponti szakmai ir§ny2t8s gyakorl§s§t. A k¢1°nbOzR ter¢letek hat@konyabb szakmai ©sszehangol8sa
®rdek®ben megfelelR szintT keretek kozOtt az ®p2t@s; gy §tfog- torvny@ben az @p2t@s;gy@rt felelRs miniszter feladatainak s
hat8sk®r@nek r@szletesebb meghat8roz8§s8val biztos?tani sz¢ks@ges az @p2t@s¢gy egys@ges - a saj§tos @pimenyfajt§8kat @s a
mTeml@kv@delmet is OrintR - szakmai irgny2tgsst.

Az elmilt @vek ellenRrz@seinek tapasztalatai, az ¢gyfelek visszajelz®sei @s az ®p2t@s¢gyben @rintett szakmai-t§rsadalmi
szervezetek szinte egyontetT vBlem®nye szerint az @p2@s.gyi igazgat§sban a jogalkalmaz8s oldal§n komoly zavarok
mutatkoznak, a t°rv@nyben helyesen megfogalmazott k®vetelm@®nyek, c@lok @s feladatok v@grehajt§8sa csorb8t szenved.
K¢ lonOsen az @p2t@s.gyi hat-s§gok jogi st§tusa, mTkodesi feltételei s ezzel egystt az ®p2t@s¢gyi hat-s§gi munka minRs®ge
k®pezi jogos kritika t8rgy8t. A tapasztalt hib8k, ellentmond8sok megsz¢ntet®se elsRsorban int@zményi reformot iglnyel. A
terv@nyben szab8lyozott megold8s (az @p2t@s¢gyi hat-s8gi feladatok kCrzetk®zponti jegyzRre tort®nR telep?t@se) alapvetRen
p@nz¢ gyi-finanszzroz8si okok miatt elsR 1®pcsRnek (¢ temnek) tekinthetR csup8n, ezt k®vetRen mindenk®ppen elR kell k®sz?teni a
v@gleges megold8s megval-s2t8s8nak felt@teleit is, esetleg %j t°rv@nyi koncepci- alapj8n, mert a t°rv@nyben szerepIR
megold8ssal a jelzett probl®ms8k csak r@szben k¢ szChClhetRek ki.

A jogszab8lyhely a megl@R fogalmak gyakorlati tapasztalatok alapj&8n t°rt@nR pontost8sst, illetve ¥%j fogalomke@nt t®bbek
kozOtt a biol-giai aktivit8s®rt@k, az @p2t®szeti @rt@k, az @pxt@szeti ©roks@g, a fRvS8rosi keretszab8lyzat meghat8roz8sst
tartalmazza.

A t°rv@nym-dos48s a fenntarthat- fejlRd®ssel ©sszefiggR elv8r8snak a teljest@se @rdek®ben bevezeti a ter¢letek biol - giai
aktivitgs@rtek®nek sz§met§sst @s p-tlI§s§t. A Abiol-giai aktivit§sertdko ¥%j fogalmst ez®rt meg kell hat§rozni. A sz§m2t§s
r@szletes szab8lyait k¢ 1°n jogszab8ly (miniszteri rendelet) tartalmazza.

A saj§tos @p’tm@nyfajt8k fogalmst az £tv. abb-1 a c@lb-I hozta I8tre, hogy az ®p2tm®nyekkel szemben t8masztott 8ltal§nos
kOvetelm@nyrendszeren tilmenRen a kifejezetten sajStos kOvetelm®nyek meg8llap8s8t @s kiel®g?t®s®t ig@nylIR ®pm@nyfajt§k
(pl. kozleked®si, hzrkozl@si, kozmT- @s energiaell§t8si, vzi ®ptmenyek, a b&nyamTvel@ssel, az atomenergival kapcsolatos,
illetve a honvedelmi c®l%: ®p2tm@nyek) - az £tv.-vel ©sszhangban - a speci8lis kOvetelm®nyeikre k¢lon szab§lyoz8st
nyerhessenek.

Rendeltet®sskre tekintettel a polg8ri nemzetbiztons8gi szolg8latok feladatainak v@grehajt§8s8t szolg8l- belbiztons8gi
®p2tm@nyek egy r@sze is ilyen speciglis szab8lyoz8st ig®nyelhet, ez@rt ezen ®p2tm@nyek szerepeltet@se a sajStos ®pm@nyfajt§k
kozOtt indokolt.

Az Bp2@ssgynek Bs ezen bel¢l a telepel®srendez®snek a c®lja a telep¢l@sek fejlRd®s@nek az elRseg?t®se. A telep¢ l@si
°nkorm8nyzatoknak k@t, az ©nkorm8nyzati t°rv@nyben neves’tett feladata kapcsol-dik ehhez: a telep¢l@sfejleszt®s @s a
telep¢ I@srendez®s. A tOrvBny eml%ti ®s defini§lja az egyik - tal8n leg8tfog-bb - telep¢l@sfejleszt®si dokumentumot, a
telep¢ I@sfejleszt®si  koncepci-t, ®s rogzti annak kapcsolat8t a telep¢l®srendez@si tervez®s eszk©zeihez. Az £tv. a
telep I@sfejleszt®si koncepci-t a telepe I@srendez@si eszk®zk kOz® sorolja. A telep I@sfejleszt®si koncepci- (amely a mit, mibRI
®s mikor k@rd®sekre ad v8laszt) szoros ©sszefi;gg@sben van a telep¢l®sszerkezeti tervvel, a helyi ®p2t@si szab8lyzattal,
szab§lyoz8si tervvel (amely a hol ®s hogyan k@rd@sekre v8laszol). A szerkezeti tervnek az £1v. 9. A-§nak (2) bekezd®se szerinti
vBlem®nyez@si elj8r8s8hoz (elRzetes vBlem@nyez®s) a fejleszt@si koncepci-t is mell@kelni kell - t8§j@koztat8s c@ljgh-I - az
onkorm§nyzatoknak. A telep 18sfejleszt®si koncepci- fogalma is pontosit§sra ker¢lt, hogy egy@rtelmTve v§ljon, hogy annak
tartalma elsRsorban nem mTszaki, hanem gazdas§gi, szoci§lpolitikai @s p®nz;gyi jellegT.

1
9.  K°zhaszn§lat¥: ®F2trp®ny; az olyan épitmény (éi%itmé;nyrész) amely
- a telepiilés vagy telepiilésrész ellatasat szolgald funkciot tartalmaz, &s

1 Beiktatta: 1999. @vi CXV. t°rv@ny 2. A (2). Hat§lyos: 2000. I. 1-tRI.
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- hasznalata nem korlatozott, illetve nem korlatozhat6 (pl. alap-, kozép-, felsdfoku oktatasi, egészségvédelmi, gyogyitd, szocialis,
kulturalis, miivel6dési, sport, pénziigyi, kereskedelmi, biztositasi, szolgaltatasi célu épitmények mindenki altal hasznalhatod
részei), tovabba

- hasznalata meghatarozott esetekben kotelezd, illetve elkeriilhetetlen (pl. a kozigazgatds, igazsagszolgaltatds, iligyészség
épitményeinek mindenki altal hasznalhat6 részei), valamint, amelyet

- torvény vagy kormanyrendelet kdzhasznalatuként hataroz meg.

10. £p¢let: jellemzéen emberi tartézkodads céljara szolgald épitmény, amely szerkezeteivel részben vagy egészben teret,
helyiséget vagy ezek egyiittesét zarja koriil meghatarozott rendeltetés vagy rendeltetésével Osszefliggd tevékenység, avagy
rendszeres munkavégzés, illetve tarolas céljabol.

11." Helyi @p2@si szab8§lyzat: az épités rendjét a helyi sajatossagoknak megfelelden megallapitd és biztositd telepiilési

onkormanyzati rendelet.

122

13.2 KOzter¢ let: kozhasznalatra szolgald minden olyan allami vagy Onkormanyzati tulajdonban allo foldteriilet, amelyet a
rendeltetésének megfeleléen barki hasznalhat, és az ingatlan-nyilvantartas ekként tart nyilvan. Egyéb ingatlanoknak a kozhasznalat
céljara atadott teriiletrészére - az errdl szolo kiilon szerzodésben foglaltak keretei kozott - a kozteriiletre vonatkozd
rendelkezéseket kell alkalmazni. Kozteriilet rendeltetése killondsen: a kozlekedés biztositasa (utak, terek), a pihend és
emlékhelyek kialakitasa (parkok, koztéri szobrok stb.), a kozmiivek elhelyezése.

14.2 K¢lterelet: a telepiilés kozigazgatasi teriiletének belteriiletnek nem mindsiild, elsésorban mezdgazdasagi, erddmiivelési,
illetdleg kiilonleges (pl. banya, vizmeder, hulladéktelep) célra szolgalo része.

4 < . . . A

15." MTt8rgy: mindazon épitmény, ami nem mindsiil épiiletnek és épiilet funkciot jellemzden nem tartalmaz (pl. ut, hid, torony,
tavkozlés, miisorszoras miiszaki létesitményei, gaz-, folyadék-, oOmlesztett anyag tarolasara szolgaldé és nyomvonalas miiszaki
alkotasok).

4 . - . - . . . L. N -

16." ¥nkorm8nyzati (megyei, illetve telep¢l®si) fR@p2t@sz: a helyi dnkormanyzat egyes teriiletfejlesztési és teriiletrendezési,
valamint e torvényben meghatarozott épitésiigyi feladataival kapcsolatos dontéseit elokészito - felséfoku szakiranyu végzettséggel
rendelkez0 - személy.

17." ¥nkorm8nyzati telep¢ 1@sfejleszt@si dont@s: a telepiilési érdekek érvényre juttatasa céljabol a telepiilés fejlodésének alapvetd
lehetdségeit és iranyait meghatdrozo, a telepiilés természeti adottsdgaira, gazdasagi, szocidlis-egészségiigyi ¢és pénziigyi
szempontjaira épiil6 telepiilésfejlesztési elhatarozas.

18." Saj8tos @p2tm@nyfajt8k: tobbnyire épiiletnek nem mindsiild, kozlekedési, hirkozlési, kozmi- és energiaellatasi, vizellatasi
és vizgazdalkodasi, banyamiiveléssel, kornyezetvédelemmel kapcsolatos és atomenergia alkalmazasara szolgald, valamint a
honvédelmi és katonai, tovabba a nemzetbiztonsagi célu, illetve rendeltetésli, sajatos technologiaju épitmények (mérnoki
létesitmények), amelyek Iétesitésekor - az épitményekre vonatkozd 4ltaldnos érvényl telepiilésrendezési és épitési
kovetelményrendszeren tilmenden - eltérd, vagy sajatos, csak arra a rendeltetésii épitményre jellemzo, kiegészitd kdvetelmények
megallapitasara és kielégitésére van sziikség.

19." Szab8lyoz8si keretterv: az a fovarosi telepiilésrendezési terv, amely a foévaros kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek, valamint a kérnyezet elemeinek védelmével kapcsolatos
altalanos kovetelményeket megallapitd fovarosi épitési keretszabalyzatot térképen, rajzi formaban abrazolja.

20. Szab8lyozS8si terv: az a telepiilésrendezési terv, amely a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével,
tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket megallapito épitési eldirasokat térképen, rajz formajaban abrazolja.

21. Telek: egy helyrajzi szamon nyilvantartasba vett foldteriilet.

22. Telekcsoport Yjraoszt8sa: a szomszédos telkek csoportjanak Osszevondsa és egyidejiileg a helyi épitési szabalyzatban és
telepiilésrendezési tervben meghatarozott rendeltetés céljara szolgalo uj telkekként torténd felosztasa.

2 .
23._ Telekegyest®s: az egymassal kdzvetleniil szomszédos telkek egy telekké torténd dsszevonasa.

24.2 Telekfeloszt8s: a telek uj telkekre torténd osztasa.

25.2 Telekhat8rrendez®s: az egymassal kdzvetleniil szomszédos telkek kozos hatarvonalanak megvaltoztatasa.

26.  Telekt®mb: a telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalr6l kozteriilet vagy részben mas beépitésre nem szant teriilet
hatarol.

Meg§llap2totta: 2006. @vi L. torv@ny 1. A (2). Hat§lyos: 2006. V. 1-tRI. Ezt kovetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.

Sz8moz§s§t m-dostotta: 1999. @vi CXV. torvény 2. A (2).

A kor8bbi 11. pontot hat§lyon kav¢ | helyezte: 1999. @vi CXV. t°rv@ny 36. A (2). Hat8lytalan: 2000. I11. 1-tRI.

Meg§llap2totta @s sz8§moz8s§t m- dosztotta: 1999. Bvi CXV. torveny 2. A. Hat§lyos: 2000. I. 1-tRI.

Meg§llap2totta: 2006. @vi L. torvny 1. A (3). Hat§lyos: 2006. V. 1-tRI. Vegre nem hajthat- m-dos2t§s§ra I§sd: 2007. @vi LVII. torvény 22. A (6) b).
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27.1 Telep¢ I8sfejleszt@si koncepci-: a fejlesztés Gsszehangolt megvaldsulasat biztositd és a telepiilésrendezést is megalapozo, a
telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjedd0 Onkormanyzati telepiilésfejlesztési dontéseket rendszerbe foglald, Onkormanyzati
hatarozattal elfogadott dokumentum, amely a telepiilés jovobeni kialakitasat tartalmazza. A fejlesztési koncepcid elsésorban
teleptiléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozdsaban a természeti-miivi adottsagok mellett a tarsadalmi, a gazdasagi, a
kornyezeti szempontoknak €s az ezeket biztositd intézményi rendszernek van dontd szerepe.

28. Telep¢l@srendez®@si terv: a telepiilésszerkezeti terv, a szabalyozasi keretterv és a szabalyozasi terv.
29. Telep¢l@sszerkezeti terv: az a telepiilésrendezési terv, amely meghatarozza a telepiilés alakitasanak, védelmének lehetGségeit
¢és fejlesztési iranyait, ennek megfelelden az egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés miikodéséhez sziikséges miiszaki

infrastruktara elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését.

30.°

31. Biol-giai aktivit8s®rt®k: egy adott teriileten a jellemzé ndvényzetnek a telepiilés Okologiai allapotara és az emberek
egészségi allapotara kifejtett hatasat mutatd érték.
32. E£pi@szeti @rt@k: az épitett kornyezet minden olyan targyi és szellemi (épitészettorténeti, épitOmiivészeti,

miiszaki-tudomanyos) épitészeti mindséggel rendelkezd alkotasokban megjelend értéke, amelyben a mindenkori tarsadalom - ezen
beliil a helyi k6zosségek - identitasa és alkotoképessége fejezodik ki.

4 : o .. . .. .
33. E£pxB®szeti ©roks@g: az épitett kdrnyezet maradando épitészeti értéket is képviseld elemeinek (épitmény, épiiletegyiittes, taj-
¢és kertépitészeti alkotas) Osszessége - annak minden beépitett alkotorészével, tartozékaval és berendezésével egyiitt.

34 FRv8rosi keretszab8lyzat: a fovaros teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és
épitett értékeinek, valamint a kdrnyezeti elemek védelmével kapcsolatos - telekalakitasi és épitésjogi kdvetelmények tekintetében
nem teljeskoriien szabalyozo - altalanos kovetelményeket keretjelleggel megallapito, a fovarosi onkormanyzat altal megalkotott
épitési szabalyzat.

35.4 ¥vezeti terv: a helyi épitési szabalyzatban megallapitott épitési Ovezetek, illetdleg Ovezetek teriileti lehatarolasat - a
teleptilés ingatlan-nyilvantartasi térképének masolatan - tartalmazo terv, amely a szabalyzat mellékletét képezi.

BH2007. 356. Fa IShakon &lI- kerti terasz is ®@p2tm®ny, amely az oldalkertben nem helyezhetR el (1997. @vi LXXVIII. t°rvény
2. A, 48. A; 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 35. A; 46/1997. (X11. 29.) KTM rendelet 9. A).

BH2006. 31. A I8gkondicion8l- berendez®s k¢ lt®ri egys®g@nek az ingatlanon val- elhelyez®se nem ®p2t@si enged®@ly kOteles
[1997. @vi LXXVIIL. tv. 2. A, 44. A; 46/1997. (XI1. 29.) KTM r. 9. A].

BDT2000. 166. A t%l@p%@s szab8lyait nemcsak @p¢letekre, hanem minden ®p2tm@nyre alkalmazni kell. Az @ptmény
meghat8roz8s8nak jogi krit®riumai. A t%l@pt®s jogk®vetkezm®nyeinek alkalmaz8sa, att-| f;ggRen, hogy a t%l@pR j-- vagy
rosszhiszemT volt.

KGD2008. 47. Sz8lerRmT I8tes2t®snek enged®lyez@sdre a telepe|@si °nkorm8nyzat jegyzRje nem rendelkezik hat§skerrel [1997.
®vi LXXVIII. torveny 2. A, 52. A; 297/2005. (XII. 23.) Korm. rendelet 7. A; 2001. @vi CX. torvény 3. A].

KGD2007. 221. EIR- ®s oldalkertben - enged@ly n@lksl ®p2tett - I8bakon 8llI- g@pkocsibe8ll- fennmarad8sa nem
enged®lyezhetR. [1997. @vi LXXVIII. torveny 2. A, 48. A; 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 35. A]

Altalénos kovetelmények

3. § (1) Az épitett kornyezet alakitasat és védelmét:

a) a jogszabalyokkal 6sszhangban 4116 telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervek alapjan,

b) a jogszabalyokban eldirt épitészeti, miiszaki, biztonsagi, egészségiigyi, rendeltetési és hasznalati, tovabba kornyezet- és
természetvédelmi kovetelményekkel 6sszhangban,

¢) a humanus kornyezetre és az esztétikus kialakitasra tekintettel, valamint

d) a résztvevok - épittetdk, tervezok és kivitelezok - egyiittmiikodésével
kell megvalositani.

(2)5 Az épitett kornyezet alakitasa és védelme soran a kozérdekl intézkedéseket és dontéseket megeldzden, illetdleg azok
végrehajtasa soran biztositani kell a nyilvanossagot €s a kozosségi ellendrzés lehetdségét az e torvényben és mas jogszabalyokban
meghatarozott modon. Gondoskodni kell az érdekelt természetes személyek, jogi személyek €s jogi személyiség nélkiili szervezetek
megfeleld tajékoztatasarol, és lehetdséget kell adni résziikre véleménynyilvanitasra és javaslattételre.

EBH2002. 826. A ter¢leti besorol8s alapj8n megS§llap?tott zajterhel®si hat8r@rt@ktRl val- elt®r@sre nincs jogszab8lyi
lehetRs®g [1997. Bvi LXXVIII. tv. 3. A, 7. A @s 9. A 12/1983. (V. 12)) MT r. 4. A, 12. A, 4/1984. (I. 23.) E¢M r. 1. sz8m¥
mell@klet].

Meg§llap2totta: 2006. @vi L. torv@ny 1. A (4). Hat§lyos: 2006. V. 1-tRI. Ezt kovetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.

Sz8moz§s§t m-dostotta: 1999. @vi CXV. torvény 2. A (2).

Hat§lyon k2vg | helyezte: 2006. @vi CIX. torvény 101. A (1) b). Hat8lytalan: 2007. 1. 1-tRI.

Beiktatta: 2006. ®vi L. torv@ny 1. A (6). Hat§lyos: 2006. V. 1-tRI. Ezt kovetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.

A m8sodik mondat szPveg®t m-dosztotta: 2004. Bvi XXI11. torvlny 24. A (2), illetRleg ezzel megegyezR tartalommal: 2004. @vi XXIX. torvény 148. A (1) i).
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Az allam épitésiigyi feladatai

4. § (1) Az épitésiigy kozponti iranyitasa - a telepiilésrendezés tekintetében az arra vonatkozd orszagos szabalyok és kozérdeki

kovetelmények megallapitasa -, 6sszehangoléasa és ellendrzése az allam feladata.
1

2

533 A Kormany az épitésiigy - (1) bekezdésben megjeldlt - kdzponti feladatainak ellatasa korében gondoskodik:

a) az épitett kdrnyezet rendezett alakitasat és védelmét biztositd - a nemzetkdzi eldirasokkal dsszhangban 4ll6 - jogszabalyok
megallapitasarol, tovabba azok folyamatos korszerisitésérol,

b) az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatosagi intézményrendszer mitkddtetéserdl,

¢) a nemzetkdzi egyezmenyekbdl adodo allami feladatok ellatasarol,
d) az orszagos kutatasi, miiszaki fejlesztési programok kialakitasarol és érvényre juttatasarol.

(4) A Kormany az épitésiigy kdzponti iranyitasat az épitésiigyért felelds miniszter (a tovabbiakban: miniszter) utjan gyakorolja.
5.]§ (1) A miniszter a kdzponti szakmai iranyitasi, 6sszehangolasi és ellendrzési feladatkorében:

gg kiilon jogszabalyok szerint

ba) dsszehangolja az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatdsagok tevékenységét,

bb) ellatja az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatoésagok, valamint az egyéb épitésligyi igazgatasi feladatot ellatd szervezet
épitésiigyi igazgatasi feladatainak szakmai iranyitdsat, ennek keretében rendszeresen gondoskodik e szervezetek szakmai
munkajanak és a vonatkoz6 jogszabalyok érvényesiilésének helyszini ellenérzésérol,

c)]

d) eldsegiti - a kultaraért felelds miniszter, valamint a természetvédelemért felelds miniszter bevonasaval - az épitészeti kultira
megorzését, fejlesztését és védelmét, ennek keretében orszagos kutatdsi, miiszaki fejlesztési, valamint oktatasi-nevelési
programokat dolgoztat ki és miikodtet,

e) részt vesz az épitésiigyet érintd képzési, szakképzési célok meghatarozasaban és kezdeményezési, véleményezési és egyetértési
jogot gyakorol az erre vonatkozd miniszteri rendeletek el6készitésében,

f) a miiemlékek és a sajatos épitményfajtakért felelés miniszterek, valamint az épitésiigy teriiletén érintett szakmai kamarak és az
érintett fels6foku oktatasi és szakképzéssel foglalkozd intézmények javaslata alapjan koordinalja, Osszefogja €s iranyitja az
¢épitésiiggyel kapcsolatos szakmak gyakorlasara vonatkozé szabalyozas kialakitasat.

1

54213 gz) (5) bekezdésben felsorolt feladatok végrehajtasa érdekében - kormanyrendeletben meghatarozott keretek kozott - szakmai
tanacsado testiiletként:

a) a miniszter kozponti,

b)° az allami foépitész teriileti ,
telepiilésrendezési, illetve épitészeti-miiszaki tervtanacsot mikodtet,

c) a teriileti épitész kamara elndke - a kamara illetékességi teriiletére kiterjedd - helyi épitészeti-miiszaki tervtanacsot (a
tovabbiakban: helyi tervtanacs) miikodtet, ha a telepiilési (a fOvarosban a fOvarosi és a fGvarosi keriileti) Onkormanyzat az
onkormanyzati f6épitész vezetésével tervtanacsot onalldan vagy tarsulasos formaban nem miikodtet.

(5) A tervtanacsok feladata kiillondsen

a) telepiilésrendezési eszkoz hianya vagy hianyos szabalyozasa esetén az illeszkedési szabalyok érvényesiilésének eldsegitése,
tovabba

b) a telepiilési kornyezet, a taj- és telepiiléskép,

c) a beépitési-, vagy az épitészeti jellegzetesség s latvany, a helyi jelleg, illetve

d) az épitészeti 6rokség és az épitészeti értekek (épitészeti mindség)
kiilon jogszabaly szerinti védelme, valamint

e) a telepiilésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervek szakszerliségének, magas szinvonalanak
kiilon jogszabaly szerinti biztositasa, egyéb fontos ¢épitésiigyi (telepiilésrendezési, épitészeti-miiszaki, telepiilésképi,
kornyezetalakitasi, az akadalymentes épitett kdrnyezetalakitasi stb.) célok érvényre juttatasa.

A hat8lyos £tv.-hez k@pest az %j szab8lyoz8s egyr®szt kieg®sz2ti, pontos?tja a miniszter ®p2t®s;gyi feladatait, m8sr@szt
meghat8rozza, hogy milyen terveket, melyik tervtan8cshoz kell beny%jtani ® mik®nt lehet a tervtanScsi §lI§sfoglal§sokat
hat®konyabban ®@rv@nyre juttatni az ®p2t®s¢gyi hat-s8gi enged®@lyez@si elj8r§sokban.

1 Hat8lyon kav¢ | helyezte: 2006. ®vi CIX. torv@ny 101. A (1) b). Hat8lytalan: 2007. 1. 1-tRI.

2 M-dos?totta: 2006. @vi L. torvény 34. A (1) aa).

3 Meg§llap?totta: 2002. @vi XLVII. torv@ny 37. A. M- dos2totta: 2006. @vi L. torvény 34. A (1) ab).

4 Meg8llap?totta: 2006. @vi L. torvlny 2. A. Hat§lyos: 2006. V. 1-tRl. Ezt k®vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.
M -dos?totta: 2006. @vi CIX. torvény 170. A (3) 0).

M -dos?totta: 2006. @vi CIX. torvény 99. A (3) c).
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A tervtan8csok jog8ll8s8nak, feladatainak ®s hat8sk®r®nek megv§ltoztat§s§val nagyobb szerepet sz&n a t°rvlny a szakmai
kamar8knak az @p2t@szeti minRs@g @s @rt@kv@delem megRrz@s@ben. A tervtan§csok vBlem®ny-nyilvgn2t§s§nak szak@rtRi szintre
tort®nR emel®se ®s ily m-don az @px®sigyi hat-s8gi hatS8rozatokba tOrt@nR be®p4t@se egyr@szt az @p2t®s¢gyi hat-s8gi
dent@shozatalt hivatott elRseg2teni, m8sr@szt szakmai, minRs@gi garancia lehet az @p*t@szeti-mTszaki tervdokument§ci-k
tartalm8ra vonatkoz-an.

A helyi 6nkormanyzatok épitéstigyi feladatai

6. § (1) A telepiilési (févarosban a keriileti) onkormanyzat, valamint szerveik épitésiigyi feladata kiilondsen:

a) a jogszabalyok keretein belill - a févarosban a fovarosi keretszabalyt és szabalyozasi kerettervet figyelembe véve - a
telepiilésrendezési feladatkor ellatasa,

b) az épitett kdrnyezet emberhez mélto és esztétikus kialakitasa, valamint a helyi épitészeti 6rokség védelme,

¢) az épitésiigy helyi feladatainak ellatasahoz sziikséges anyagi €s személyi feltételek biztositasa.

(2) A févarosi onkormanyzat és szervei €pitésiigyi feladata a tobb fovarosi keriilet kdzigazgatasi tertiletét érintd:

a) épitési keretszabaly megallapitasa,

b) szabalyozasi keretterv jovahagyasa,

¢) az (1) bekezdés b)-c) pontjaiban emlitett feladatkor ellatasa.

(3) A telepiilési onkormanyzat és szervei - a fOvarosban a fovarosi és a keriileti 6nkormanyzatok a kiilon jogszabalyban
meghatarozott hataskoriik szerint - a telepiilésrendezési feladatukat

a ! a helyi épitési szabalyzat, valamint a telepiilésrendezési tervek elkészittetésével és azok elfogadasaval, tovabba

b; a 17. § szerinti sajatos jogintézmények alkalmazasaval
latjak el.

(4) Ha az orszagos érdekbdl szikséges, torvény a telepiilési Onkormanyzatot kotelezheti, hogy meghatarozott hataridére
gondoskodjon a helyi épitési szabalyzat, illetdleg a telepiilésrendezési tervek elkészitésérdl, feliilvizsgalasarol, modositasardl és
azok megallapitasardl, illetve jovahagyasardl. Ilyen esetben a sziikséges pénziigyi fedezet biztositasarol az éves kdzponti
koltségvetésben e célra biztositott keret felhasznalasaval a Kormany gondoskodik.

(5) A megyei 6nkormanyzat és szervei épitésiigyi feladata kiilondsen:

a) a teleptilésrendezési tervek és a megyei teriiletrendezési tervek dsszhangjanak elémozditasa,

b) a megye arculatat befolyasolo, tobb telepiilést érintd taji, természeti és épitett kdrnyezet védelme és alakitasa, a telepiilési
onkormanyzatok erre iranyuld tevékenységének segitése.

(6) A helyi 6nkormanyzat épitésiigyi feladataival kapcsolatos dontéseit - az épitésiigyi hatosagi tevékenység korébe tartozok
kivételével - jogszabalyban meghatarozott szakmai feltételekkel rendelkezé onkormanyzati (megyei, illetve telepiilési) foépitész (a
tovabbiakban: foépitész) késziti elo.

(7)2 A telepiilési onkormanyzat egyes épitésiigyi feladatainak ellatasahoz - a foépitész vezetésével - tervtanacsot mikodtethet. A
tervtanacs miikddésének rendjét - a vonatkozo6 kiilon jogszabaly eldirasainak keretei kdzott - az onkormanyzat rendeletben allapitja
meg.

EBH2006. 1471. A helyi v@delem alatt §lI- ®p¢let lebont8s8val kapcsolatban meg8llap’that- az ©nkorm8nyzat kCzvetlen
@rintetts®ge, 2gy az ¢gyféli @s perindt8si jogosults§ga is (1990. @vi LXV. torvny 8. A; 1997. ®vi LXXVIII. torveny 6. A).
KGD2006. 150. A helyi vBdelem alatt 8ll- ®p¢let lebont8s8val kapcsolatban meg§llap?that- a telep¢l@si ©nkorm8&nyzat
kozvetlen @rintettstge, 2gy az ¢gyf®li ®s perind?t8si jogosults§ga (1990. @vi LXV. torveny 8. A, 36. A; 1997. @vi LXXVIII.
torveny 6. A, 57. A).

1I. Fejezet
A TELEPULESRENDEZES

A telepiilésrendezés célja, feladata és eszkozei

7. § (1) A telepiilésrendezés célja a telepiilések teriilet-felhasznalasanak és infrastruktira-halozatanak kialakitasa, az épités helyi
rendjének szabalyozdsa, a kdrnyezet természeti, taji és épitett értékeinek fejlesztése és védelme, tovabba az orszagos, a térségi,
a teleplilési és a jogos maganérdekek Osszhangjanak megteremtése, az érdekiitkdzések feloldasanak biztositasa, valamint az
er6forrasok kiméletes hasznositasanak eldsegitése.

(2) A telepiilésrendezés feladata, hogy a telepiilés teriiletének, telkeinek felhasznalasara és beépitésére vonatkozo helyi szabalyok
kialakitasaval:

a) meghatarozza a telepiilés sszehangolt, rendezett fejlédésének térbeli-fizikai kereteit;

b) a telepiilés adottsagait és lehetdségeit hatékonyan kihasznalva eldsegitse annak miikddoképességét a kornyezeti artalmak
legkisebbre valo csokkentése mellett;

c) biztositsa a telepiilés (telepiilésrészek) megérzésre érdemes jellegzetes, értékes szerkezetének, beépitésének, épitészeti és
természeti arculatanak védelmét.

1 Meg§llaptotta: 1999. @vi CXV. t°rv@ny 3. A (1). Hat§lyos: 2000. I11. 1-tRI.
2 Beiktatta: 1999. ®vi CXV. torvény 3. A (2). M-dos?totta: 2006. @vi CXX. torveny 8. A (3) ba).
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(3) A telepiilésrendezés eszkozei:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcid, amelyet a telepiilési dnkormanyzat képviselo-testiilete hatarozattal allapit meg (2. § 27.
pont);

b) a telepiilésszerkezeti terv, amelyet az onkormanyzati telepiilésfejlesztési dontés figyelembevételével a telepiilési dnkormanyzat
képviselo-testiilete dolgoztat ki, és hatarozattal allapit meg (2. § 28. pont);

(:)2 a helyi épitési szabalyzat ¢és a szabalyozasi terv, amelyet a telepiilésszerkezeti terv alapjan a telepiilési dnkormanyzat
képviseld-testiilete dolgoztat ki, és rendelettel allapit meg (2. § 11. és 20. pont).
EBH2002. 826. A ter¢leti besorol8s alapj8n megS§llap?tott zajterhel®si hat8r@rt@ktRl val- elt®r@sre nincs jogszab8lyi
lehetRs®g [1997. @vi LXXVIIL. tv. 3. A, 7. A @s 9. A 12/1983. (V. 12.) MT r. 4. A, 12. A, 4/1984. (1. 23.) E¢M r. 1. sz8m¥
mell@klet].

8. §3 (1) A telepiilésrendezés soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a rendezés végrehajtasaval bekovetkezd valtozasok az
érintett lakossag életkoriilményeiben, értékrendjében és szocialis helyzetében hatranyos kovetkezményekkel ne jarjanak. Ennek
érdekében biztositani kell a teriiletek a kozérdeknek megfeleld felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel, az emberhez
méltd kornyezet folyamatos alakitasat, értékeinek védelmét. Ennek soran figyelembe kell venni:

a) az egészséges lakod- és munkakoriilmények, a népesség biztonsaganak altalanos kovetelményeit,

b) a népesség demografiai fejlédését, a népesség lakassziikségletét,

c) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilonds tekintettel a csaladok, a fiatalok, az id6sek, a fogyatékos személyek
igényeire, az oktatds, a kultira, a sport, a szabadidé és az idiilés, valamint a tdrsadalmi szervezetek, egyhazak mikodési
feltételeinek lehetéségeire,

d) a megérzésre érdemes torténeti vagy telepiilésképi jelentdségii telepiilésrészek és az épitészeti és régészeti orokség védelmét,
felujitasat és tovabbfejlesztését, valamint az értékes épitmény és tajrészlet latvanyat (ralatas), tovabba az ingatlanrol feltaruld
kilatas védelmét, annak mértékéig, hogy az az érintett telkek szabalyos beépitését ne akadalyozza,

e) a kornyezet-, a természetvédelem, a tajhasznalat és a tajkép formalasanak Osszehangolt érdekeit, kiilonds tekintettel a viz, a
levegd, a talaj, a klima és az ¢él6vilag védelmére,

f) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megérzésének és uj munkahelyek teremtésének
érdekeit, a mezo6- és az erddgazdasag, a kozlekedés, a posta és a hirkozlés, a koziizemi ellatas, kiilonosképpen az energia- és a
vizellatas, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a nyersanyaglel6helyek biztositasat,

g) a honvédelem, a nemzetbiztonsag ¢s a katasztrofavédelem érdekeit,

h) a teriilettel és a term6folddel vald takarékos gazdalkodast,

i) az arra alkalmas természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasanak eldsegitését és védelmét,

j) a kozlekedési kényszer (lakohely-munkahely, nyersanyag kitermelés-feldolgozas stb. viszonylataban) csokkentését és a
megfeleld szinvonali kozlekedés kialakitasat.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak érvényesiilése - kiilondsen a természet- és a kornyezetvédelem, az erddk és a természetes
(felszini és felszin alatti) vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a terméfolddel és a teriiletekkel valo takarékos banas
- érdekében az alabbi kdvetelményeknek kell érvényt szerezni:

a) a telepiilések rendezése soran a telepiilés kozigazgatasi teriiletére hulld felszini csapadékviz Osszegylijtését és helyben
tartasat vagy szakszerti és artalommentes elvezetését, kezelését az adottsagok és a lehetdségek figyelembevételével biztositani kell,

b) Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének - a kiilon jogszabaly alapjan
szamitott - biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet,

c) a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan teriiletfelhasznalas céljara novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar
beépitésre kijeldlt €s igénybe vett teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet,

d) a tervezés idészakaban a 20 000 6 lakossagszamot meghalado, valamint a tervezett 1étszammal azt elérd telepiilések, a
kiemelt idiil6teriiletek, a gyodgyhelyek meglévd, illetdleg bovitett belteriiletét a kozigazgatasi teriiletiikon belill - eltérd
terliletrendezési tervi el6irds hianyaban, és ahol ez fizikailag lehetséges - legalabb 200 m szélességii, beépitésre nem szant (mezo-,
erddgazdasagi, kozlekedési, vizgazdalkodasi) teriiletekbdl allo gyirtivel kell koriilvenni, amely teriileten csak kozlekedési, kozmii,
hirkozlési és vizvédelmi épitmények helyezhetok el. Uj belteriiletet, beépitésre szant teriiletet ugy kell kijelolni, hogy legfeljebb
tizezer tervezett lakost befogadd telepiilésrészt (illetéleg az {idiilloteriilet valamint a gyogyhely jellegéhez igazodo
terliletegységeket) ugyanilyen, beépitésre nem szant teriiletekbdl allo gylirti vegye koriil. Két teriilet kozotti gylird - a természeti
adottsagok és a kornyezetvédelmi eldirasok figyelembevétele mellett - egymasba metszhet.

A A Yj bekezd@se a v2z(gyTijtR)gazd§lkodssi elR2r§sokkal val - ©sszhangot teremti meg. Minden ter¢ let rendelkezik a ter¢ leten
IBvR n°venyt8rsul§sok r@v@n valamekkora biol-giai aktivit8s @rtekkel, amely jelentRs m@rt@kben hozz§jSrul a kOrnyezet
kol - gi8jShoz. A fenntarthat- fejIRd®s, az eg®szs@ges k°rnyezet ®rdek®ben sz¢ks@ges annak elR?r§sa, hogy amennyiben egy
ter¢ letet az eddigitRI elt®rRen m8ske@nt k2vgnnak felhaszn8lni, akkor azt csak Y%gy lehessen, hogy az a ter¢let eredeti biol - giai
aktivit8s @rt@k®t nem csCkkentheti.

A ter¢letekkel val- takar®@kos b8n8s ®s a telep¢ l@sek sz@tter¢ |@s@nek fBkez®se @rdek®ben sz¢ks@ges bevezetni ezen elR2r8st,
amely egyidejTleg j-1 szolg§lja a mTszaki infrastruktrgval ell§tott, m§r ig@nybevett ter¢ letek hasznosul§sst, valamint jobb,
gazdas8gosabb kihaszn§lts8gst.

1 M-dos?totta: 2006. ®vi L. torv@ny 34. A (1) ba).
2 M-dos?totta: 2006. @vi L. torvény 34. A (1) bb).
3 Meg§llap?totta: 2006. @vi L. trv@ny 3. A. Hat§lyos: 2006. V. 1-tRl. Ezt k®vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.
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A z°ld gyTrT - vagy nemzetk®zileg ismert angol kifejez@s@vel Agreenbelto,- 18te elemi ®rdeke minden nagyobb (20 000 fR
felettilakos¥:) telep¢l®snek. A telep¢l®si ©nkorm8nyzatok egyenlRs@g®bRI ®@s szolidarit§si ig®ny@bRI fakad az a k®vetelm@ny,
hogy ezt mindenki saj§t ter¢let®n biztos?tsa a jovRben (BrtelemszerTen ott, ahol ez m@g lehetsdges), ®s ne telep¢ljon tilzottan
a szomsz@dos telep¢ 18s vonz- adotts§gaira. A z°ld gyTrTk Ietes?t@se nem jelent tobblet kiad§st az °nkormgnyzatoknak, hiszen
a terveny csup8n azt 2rja elR, hogy bizonyos ter¢ leteket meg kell hagyni a jelenlegi be®p?t@sre nem sz8nt ter¢ letfelhasznglSsi
8llapot8ban: mezRgazdas§gi, erdRgazdas8gi, k°zleked®si vagy vz gyi ter¢ letk@nt.

A telepiilésrendezés altalanos szabalyai

9. § (1) A helyi épitési szabalyzatot és a telepiilésrendezési terveket az orszagos telepiilésrendezési szakmai eldirasok
figyelembevételével, tovabba a kiilon jogszabalyban meghatarozott fogalmak és jelkulcsok alkalmazasaval kell elkésziteni.

(2)] A telepiilésrendezési eszk6z kidolgozasa elott meg kell hatarozni a rendezés ala vont teriiletet, ki kell nyilvanitani a rendezés
altalanos céljat és varhatd hatasat, hogy az érintettek azzal kapcsolatban javaslatokat, észrevételeket tehessenek. Ennek soran:

a) az érintett népesség, szervezetek, érdek-képviseleti szervek véleménynyilvanitasi lehetdségét biztositani kell, ezért a
helyben szokasos modon az érintettek tudomasara kell hozni a telepiilésrendezési eszk6z kidolgozasanak elhatarozasat,

b) az allamigazgatasi szerveket, valamint az érintett telepiilési onkormanyzati szerveket az eldkészitésbe be kell vonni ugy, hogy
azok a megkeresés kézhezvételétdl szamitott 30 napon belill irasos tajékoztatasukban ismertessék a telepiilés fejlodése és épitési
rendje szempontjabol jelentds terveiket és intézkedéseiket, valamint ezek varhato idébeli lefolyasat, valamint a hataskoriikbe
tartoz6 kérdésekben a jogszabalyon alapuld kdvetelményeket.

(3)] A készités alatt 1évo telepiilésrendezési eszkozt a polgarmesternek (fopolgarmesternek) - kiilon jogszabalyban
meghatarozottak szerint - véleményeztetnie kell az 5. § (4) bekezdésében emlitett tervtanaccsal. Az elkészitett helyi épitési
szabalyzatot és telepiilésrendezési terveket a megallapitéds, illetve a jovahagyas eldtt a polgarmesternek (fopolgarmesternek)
véleményeztetnie kell a killon jogszabalyban meghatarozott allamigazgatdsi, az érintett telepiilési Onkormanyzati és az
érdek-képviseleti szervekkel, valamint a tarsadalmi szervezetekkel, - amelyek 45 napon beliil adhatnak irdsos véleményt.

(4) Az eltér6 vélemények tisztazasa érdekében a polgarmesternek (fopolgarmesternek) egyeztetd targyalast kell tartania, amelyre
a hely és az idépont megjeldlésével a véleményezési eljaras valamennyi érdekeltjét a targyalas eldtt legalabb 8 nappal meg kell
hivnia. Az egyeztetd targyalasrol jegyzokonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell valamennyi elfogadott és el nem
fogadott véleményt azok indokolasaval egyiitt.

(5) Azt az érdekeltet, aki a véleményezési eljaras soran irasbeli véleményt nem adott, és az egyeztetd targyaldson sem vett
részt, kifogast nem emeld véleményezonek kell tekinteni.

(6) A véleményezési eljaras befejezése utan a telepiilésrendezési eszkozoket az elfogadasuk elétt - a (3)-(4) bekezdés alapjan
beérkezett, de el nem fogadott véleményekkel és azok indokolasaval egyiitt - a polgdrmesternek (fépolgarmesternek) legalabb egy
honapra a helyben szokdsos méodon kozzé kell tennie azzal, hogy az érintettek a kozzététel ideje alatt azokkal kapcsolatban
észrfvételt tehetnek, tovabba meg kell kiildenie szakmai véleményezés céljabol:

a) a fovaros, a févarosi keriilet, a megyei jog varos igazgatasi teriiletének egészére egyszerre készitett szabalyzatot és terveket

az allami fO6épitész Utjan a miniszternek, a fejlesztési koncepcidkat a telepiilésfejlesztésért és telepiilésrendezésért felelds
miniszternek,

5 P
b)" egyéb szabalyzatot és terveket az allami foépitésznek. ) ] ]
A miniszter 90,  az allami f6épitész 30 napon beliil adhat véleményt; ha e hataridén beliil nem nyilatkozik, ugy véleményét
egyetértének kell tekinteni. A véleményt a dontésre jogosult testiilettel ismertetni kell.

"y

(7)_ A telepiilésrendezési eszkoz a (2)-(6) bekezdésben eldirt véleményeztetési eljaras lefolytatasa nélkiil nem fogadhato el.

(8) Az elfogadott helyi épitési szabalyzatot, valamint telepiilésrendezési terveket vagy azok vonatkozd részét, illetSleg
kivonatat a polgarmesternek (fopolgarmesternek) meg kell kiildenie az azok véleményezésében résztvetteknek, tovabba a
dokumentéciot a kiilon jogszabalyban meghatarozott orszagos dokumentacids kdzpontnak.

(9) A megallapitott helyi épitési szabalyzatban és a jovahagyott szabalyozasi tervben foglaltakat az érintett kozigazgatasi
szerveknek a hataskdoriiket érint6 iigyekben eljarasaik soran érvényesiteniiik kell. Az (1)-(9) bekezdésben foglalt rendelkezéseket a
telepiilésrendezés eszkozei modositasa esetén is alkalmazni kell.

(10) A telepiilésrendezés eszkozei készitése soran a telepiilést érinté jovahagyott orszagos és térségi teriiletrendezési terv
rendelkezéseit figyelembe kell venni.

1 Meg§llaptotta: 2006. @vi L. t°rv@ny 4. A (1). Hat8lyos: 2006. V. 1-tRI. Ezt k®vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.

2 Meg8llap?otta: 1999. @vi CXV. torveny 4. A (3). M- dos?tva: 69/2002. (XII. 17.) AB hat§rozat alapj§n. M- dostotta: 2006. @vi CIX. torvlny 99. A (3) c).
3 M-dos?totta: 2006. @vi L. torvény 34. A (1) ca).

4 M-dostotta: 2006. @vi L. torvény 34. A (2) a), 2006. @vi CIX. t°rveny 99. A (3) ¢), 170. A (3) 0).

5 M-dostotta: 2006. @vi CIX. torvény 99. A (3) c).

6 Meg8llap?totta: 2006. @vi L. torvBny 4. A (2). Hat§lyos: 2006. V. 1-tRl. Ezt k®vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.

7 Meg8llap2otta: 1999. @vi CXV. trv@ny 4. A (3). M- dos?totta: 2006. @vi CIX. torvény 99. A (3) ).

8 M-dosztotta: 2006. @vi L. torvény 34. A (1) ch).

9 M-dostotta: 2006. @vi L. t°rveny 34. A (1) cc).
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(11)1 A helyi épitési szabalyzatot €s a telepiilésrendezési terveket azok Osszes munkarészével, valamint a megallapitasukrol
sz6106 - kiilon jogszabaly szerinti - jegyzokonyvvel, a véleményezési eljaras dokumentumaival, tovabba az allami f6épitészi, illetve
miniszteri véleménnyel egyiitt, a képviselo-testiileti megallapitasuk utdn 15 napon beliil a jegyz0 koteles megkiildeni a
kozigazgatasi hivatalnak.

A telepg I@sszerkezeti tervet, a helyi ®p2t@si szab§lyzatot, a szab8lyoz8si tervet v@lem@nyeztetni kell az £tv. 9. A-a elRer8sai
szerinti vBlem®nyez®si elj8r§sban. Az £tv. 1997-ben elfogadott (eredeti) rendelkez®se az elk®sztett telep¢l®srendez®si
eszk®z%k velem@nyez@sre 45 napos hat8ridRt 8llap?tott meg. A tOrv@ny 1999-ben t°rt®nt m-dos?t8sa ezt az idRtartamot 21
napra lecsPkkentette. Az az-ta eltelt idR tapasztalatai azt bizony?tj8k, hogy a vBlem®nyez®sre adott csCkkentett idRtartam a
kellRen alapos velem@nyek elk@sz2tdsdre kevds, ez@rt cBlszerT s sz¢ksBges a vBlem®nyez®sre nyitva §lI- idRtartam
megemel®se. K¢l°n®sen melt§nytalan helyzetbe ker¢lnek a telepel®si ©nkorm8nyzatok, amikor a szomsz@dos telep¢ l@sek
telep¢ I@sszerkezeti terv@rRI kell h§rom h®t alatt megalapozott vBlem®nyt nyilvEn2taniuk. Indokolt kiterjeszteni az elRk®szt@s
szab8lyait a telep¢ l@sfejleszt@si koncepci-ra is, hogy a legink8bb @rintett lakoss8g, a t8rsadalmi ®s ®rdekk®pviseleti szervek
m8r e f8§zisban szab§lyozott m-don elmondhass8k @szrev@teleiket, ®s alak?t-i lehessenek telep¢ 18s¢k jOvRj@nek.

A kOzigazgat8si hivatal vezetRje t°rv@nyess@gi ellenRrz®si jogk®r@nek ell§t8§s§t k°nny2ti meg az, hogy a telep¢ |®srendez®si
tervet, illetve a helyi @p%@si szab8lyzatot elfogad- ©nkorm8nyzati rendelet eset®n pontosit8sra ker¢l a megkldendR
dokumentumok k°re. Az eddigi gyakorlat megv§ltoztat8sst c@lozza az az elR?r§s, hogy a t°rv@nyess@gi ellenRrz®s k°r@ben a
kezigazgat8si hivatal nem csup8n az elj8r8si, de az anyagi jogi szab8lyok betart8s§t is vizsg8lja.

EBH2002. 826. A ter¢leti besorol8s alapj8n megS§llap?tott zajterhel®si hat8r@rt@ktRl val- elt®r@sre nincs jogszab8lyi
lehetRs®g [1997. Bvi LXXVIIL. tv. 3. A, 7. A @s 9. A 12/1983. (V. 12.) MT r. 4. A, 12. A, 4/1984. (1. 23.) E¢M r. 1. sz&m¥;
mell@klet].

A telepiilésszerkezeti terv

10. §2 (1) A telepiilésszerkezeti terv meghatarozza a telepiilés alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési iranyait,
ennek megfelelden az egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés miikddéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira
elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozd térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és térségi érdek, a szomszédos
vagy a mas modon érdekelt tobbi telepiilés alapvetd jogainak és rendezési terveinek figyelembevételével a kdrnyezet allapotanak
javitasa vagy legalabb szinten tartasa mellett.

(2) A telepiilésszerkezeti tervet a telepiilési onkormanyzatnak legalabb tizévenként feliil kell vizsgalnia, és sziikség esetén a terv
modositasardl vagy az Uj terv elkészitésérdl kell gondoskodnia. A tizévenkénti sziikséges feliilvizsgalat soran gondoskodni kell az
id6kozben tortént modositasok egységes tervbe foglalasarol.

(3) A telepiilésszerkezeti tervet a 9. § rendelkezésein tilmenden a megyei, a szomszédos telepiilési (a fovarossal szomszédos
teleptilések esetében a fovarosi és az érintett - hataros - fovarosi keriileti) dnkormanyzatokkal is véleményeztetni kell. A févaros
telepiilésszerkezeti tervét a keriileti onkormanyzatokkal is véleményeztetni kell.

(4) A telepiilésszerkezeti terv esetében az elézetes véleményt kéré dokumentacionak a 9. § (2) bekezdésében eldirtakon
tulmenden tartalmaznia kell a szerkezeti terv modositasa esetén az azt sziikségessé tévo telepiilésfejlesztési dontést, valamint
tajékoztatasul az elfogadott telepiilésfejlesztési koncepciot is.

11. §2 (1)3 A telepiilésszerkezeti terv a telepiilés kozigazgatasi teriiletére késziil és rajzi, valamint szoveges munkarészbdl all. A
telepiilésszerkezeti terv - rajzi és szoveges - munkarészei a megallapitasukrol szo16 hatarozat mellékletei. A tizévenkénti sziikséges
feliilvizsgélat soran az id6kozben tortént modositasokat a feliilvizsgalt egységes terven at kell vezetni.

(2) A telepiilésszerkezeti tervet a telepiilés nagysaganak megfelelé méretaranyl térképen kell abrazolni. A telepiilésszerkezeti
tervben meg kell hatarozni a bel- és kiilteriileteket, a beépitésre szant, illetve a beépitésre nem szant teriileteket, azok
tagozodasat, a telepiilés szerkezetét meghatdaroz6 miszaki infrastruktira-halozatokat (féutvonalakat, gyiijtGutakat, koziizemi
kozmii-gerincvezetékeket, hirkozld halozat f6 elemeit), a telepiilési szintli és a varosrész szintli kdzparkokat, a terv 1éptékében
abrazolhatd védett, az e tervvel védelemre tervezett és védoteriileteket. A telepiilésszerkezeti tervben meg kell hatarozni a
rehabilitaciora kijel6lt, valamint a funkcidjaban megvaltoztatasra szant (fejlesztési) teriileteket.

(3) A (2) bekezdésben emlitett egyes teriileteken beliil fel kell tiintetni a teriilet felhasznalasat veszélyezteto, illetbleg arra
kihat6 tényezoket, kiilonosen az alabanyaszottsagot (banyatelket), a nyilvantartott 4svanyinyersanyag-vagyont, a szennyezettséget,
az arviz-, a belviz-, az er6zio- és csuszasveszélyt, a foldrengés-veszélyeztetettséget, a természetes €s mesterséges liregektol
veszélyeztetett teriileteket, a kozmiives szennyvizelvezetéssel ellatatlan teriiletet, tovabba a kiilon jogszabalyok alapjan eléirt
minden olyan egyéb tényez6t, amely a teriilet felhasznalasat vagy beépitését befolyasolja.

A szabalyozasi terv

12. § (1) A szabalyozasi terv a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vagy kiilon-kiilon annak egyes - legalabb telektomb nagysagh -
teriiletrészeire késziilhet.

(2) Szabalyozasi tervet kell késziteni minden esetben:

a) az Gjonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre keriilo (pl. rehabilitacios) teriiletekre, illetleg

1 Beiktatta: 2006. @vi L. t°rv@ny 4. A (3). M- dos2totta: 2006. @vi CIX. torv@ny 7. A (2) c), 99. A (3) c).
2 Meg§llap?totta: 2006. @vi L. trvny 5. A. Hat§lyos: 2006. V. 1-tRl. Ezt k®vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.
3 A kor§bbi harmadik mondatot hat§lyon k2ve | helyezte: 2006. @vi CXX. torv@ny 8. A (4) b). Hat8lytalan: 2007. 1. 1-tRI.
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b)] a természeti adottsag, a telepiilésszerkezet, az épités, az épitészeti Orokség vagy a rendeltetés szempontjabol kiilonos
figyelmet igényl6 védett teriiletek (pl. kiemelt iidiilSteriilet, gyogyhely, miiemléki jelent6ségli teriilet) egészére, valamint

¢) minden mas olyan esetben, amikor azt az épités helyi rendjének biztositasa egyébként sziikségessé teszi.

(3) A szabalyozasi tervnek a jovahagyott telepiilésszerkezeti tervvel Osszhangban kell lennie, eltérés sziikségessége esetén a
telepiilésszerkezeti tervet elozetesen modositani kell.

(4) A szabalyozasi tervet a sziikséges vizszintes, magassagi €s egyéb adatokat tartalmazd olyan méretaranyt térképen kell
abrazolni, hogy annak megallapitidsai az egyes telkekre, épitési teriiletekre és kozteriiletekre egyértelmiien értelmezhetéek
legyenek.

(5) A szabalyozasi tervnek tartalmaznia kell:

a) a bel- és kiilteriiletek lehatarolasat (belteriileti hatarvonal),

b)2 a beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek, illet6leg az azokon beliili egyes teriiletrészek (épitési Ovezetek,
ovezetek) lehatarolasat,
c) az egyes teriiletrészeken belill a kozteriiletek és az egyéb teriiletek elkiilonitését,
d) a kozteriileteken beliil a kiilonb6z6 célokat szolgalo teriileteket (kdzat, kdztér, kdzpark stb.),
e) a kozteriiletnek nem mindsiild teriileteken beliil a telkek, épitési telkek, teriiletek kialakitasara és beépitésére vonatkozd
megallapitasokat,
f) az egyes teriiletrészeken beliil a védett és a védelemre tervezett, valamint a védo teriileteket, tovabba épitményeket,
g) az infrastruktura-halozatok és épitmények szabalyozast igényl elemeit,
h) a 17. § szerinti sajatos jogintézmények alkalmazasaval érintett teriiletrészek lehatarolasat.
(6) A helyi épitési szabalyzatot és a hozza tartozo szabalyozasi tervet egyiitt kell alkalmazni.
KGD2007. 86. A helyi ®p2@si szab8lyzatot a telekalakt8si k@relem elb?r8I8sa sor&n a szab8lyoz8si tervvel egy;tt kell
alkalmazni. A szab8lyoz8si terv nem hagyhat- figyelmen k&v¢l m@g akkor sem, ha az rossz t@rk@pi §llapoton alapul, @s erre
®pclt a helyi @p2t@si szab§lyzat telekfeloszt8st tilt- rendelkez@se. [1997. Gvi LXXVIIL. tv. 12. A]

A helyi épitési szabalyzat

13. § (1) Az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési dnkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelen,
illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi terliletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a
kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat
¢és kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban kell megallapitania.

(2) A helyi épitési szabalyzatnak tartalmaznia kell legalabb:

a) a bel- és kiilteriilet(ek) lehatarolasat (belteriileti hatarvonal),

b) a beépitésre szant teriiletek, illetbleg az azokon beliili egyes teriiletrészek (épitési Ovezetek) lehatarolasat, azok
felhasznalasanak, beépitésének feltételeit és szabalyait,

(:)3 a beépitésre nem szant teriiletek tagozodasat, az egyes Ovezetek lehatarolasat, felhasznalasuk és az azokon torténd épités
feltételeit, szabalyait,

d) a kiilonboz6 célu kozteriiletek felhasznalasa és az azokon torténd épités feltételeit és szabalyait, tovabba

e) a helyi épitészeti értékvédelemmel,

f) a védett és a védo teriiletekkel, valamint

g) a 17. § szerinti sajatos jogintézmények alkalmazasaval
érintett teriiletek lehatarolasat, valamint az azokkal kapcsolatos el6irasokat.

(3)4 A szabalyozasi terv - amennyiben késziil - a helyi épitési szabalyzat rajzi mellékletét képezi.

(4) A helyi épitési szabalyzat késziilhet a telepiilés kozigazgatasi teriiletének egészére vagy annak egyes részeire az (5) bekezdés
eldirasainak figyelembevételével. Teriiletrészenként késziilo helyi épitési szabalyzat esetében a késobbi szabalyozasok az elsé
szabalyzat modositasat (kiegészitését) jelentik.

(5)6 Helyi épitési szabalyzatot kell késziteni - legalabb telektombre kiterjedéen -

a) az Gjonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre keriilo (pl. rehabilitacios) teriiletekre,

b)7 a természeti adottsag, a telepiilésszerkezet, az épités, az épitészeti orokség vagy a rendeltetés szempontjabol kiilonds
figyelmet igényl6 védett teriiletek (pl. kiemelt iidiilSteriilet, gyogyhely, miiemléki jelent6ségli teriilet) egészére, valamint

¢) minden mas olyan esetben, amikor azt az épités helyi rendjének biztositasa egyébként sziikségessé teszi.

8
(6) A szabalyozast legalabb a telepiilésszerkezeti tervben lehatarolt teriiletegységre kell elkésziteni.

Meg§llap2totta: 1999. @vi CXV. torv@ny 6. A (1). Hat§lyos: 2000. I11. 1-tRI.

Meg§llap2totta: 1999. @vi CXV. torv@ny 6. A (2). Hat§lyos: 2000. I11. 1-tRI.

Meg§llap2totta: 1999. @vi CXV. torveny 7. A (1). Hat§lyos: 2000. I11. 1-tRI.

Meg§llap2totta: 2006. @vi L. torv@ny 6. A (1). M- dos?totta: 2006. @vi CXX. torveny 8. A (4) b).

Beiktatta: 2006. ®vi L. torv@ny 6. A (1). Hat§lyos: 2006. V. 1-tRI. Ezt kovetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.

A felvezetR szPveget meg§llaptotta: 1999. @vi CXV. torvény 7. A (3). Sz8moz8s§t m- dos?totta: 2006. @vi L. t°rveny 6. A (1).
Meg§llap2totta: 1999. @vi CXV. torveny 7. A (3). Hat§lyos: 2000. I11. 1-tRI.

Beiktatta: 2006. ®vi L. torv@ny 6. A (2). Hat§lyos: 2006. V. 1-tRI. Ezt kovetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.
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(7)] A tervezés iddszakaban 20 000 f6 lakossagszamot meghalad6 telepiilések esetében, amennyiben a helyi épitési szabalyzat
mellékleteként nem késziil szabalyozasi terv is, az egyes épitési Ovezetek, Ovezetek teriileti lehatarolasat ovezeti tervlapon
abrazolni kell.

BH2006. 172. A bont8sra k°telez®s jegyzRi hat§sker, a polg8§rmester @s a k@pviselR-test¢ let arr-1 hat8sker higny8ban meg
t8rgyi Osszef;,gg®s folyt&n sem rendelkezhet (1997. ®vi LXXVIII. tv. 30. A, 34. A, 13. A, 52. A; 1957. @vi IV. tv. 75. A).

A f6varosra vonatkozé sajatos rendelkezések

14. § (1) A fovarosban a helyi épitési szabalyzatra és a telepiilésrendezési tervekre vonatkozo rendelkezéseket az e §-ban foglalt
eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) A Févarosi Onkorményzat a févaros teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kérnyezet természeti, taji és
épitett értékeinek, valamint a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos altalanos kovetelményeket fOvarosi épitési
keretszabalyzatban allapitja meg.

(3)2 A fovarosi keriileti 6nkormanyzatnak - a févarosi épitési keretszabalyzat keretein belill - a keriilet egészére vonatkozoan
keriileti épitési szabalyzatot kell megallapitania. A fOvarosi és a keriileti Onkorméanyzat megallapoddsa esetén kisebb
terliletegységre is megallapithat6 kertileti épitési szabalyzat.

(4) A févarosi teleptilésrendezési tervek:

a) a fovarosi 6nkormanyzat altal jovahagyott fovarosi telepiilésszerkezeti terv,

b) a fovarosi dnkormanyzat altal jovahagyott févarosi szabalyozasi keretterv, valamint

¢) a févarosi kertileti onkormanyzat altal jovahagyott keriileti szabalyozasi terv.

(5) A f6varos szabalyozasi kerettervében kell meghatarozni a févaros egészét vagy tobb keriiletét érintd, a févarosi dnkormanyzat
feladat- és hataskorébe tartozo szabalyozasi elemeket, kiilonosen

a) a bel- és kiilteriiletek lehatarolasat (belteriileti hatarvonal),

b) a beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek, illet6leg az azokon beliili egyes teriiletrészek lehatarolasat,

¢) a févaros mikodéséhez sziikséges kozteriiletek és az egyéb teriiletek elkiilonitését,

d) a févarosi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé kozteriileteken beliil a kiilonb6zd célokat szolgald teriileteket (kozit, koztér,
kozpark stb.),

e) a védett és a védelemre tervezett, valamint a védo teriileteket, tovabba épitményeket,

f) az infrastruktura-halozatok és épitmények szabalyozast igényld elemeit,

g) a sajatos jogintézmények alkalmazasaval érintett teriiletek lehatarolasat.

(6) A kertileti szabalyozasi tervbe a keriiletet érint6, a févaros szabalyozasi kerettervében szerepld szabalyozasi elemeket be kell
épiteni, eltérés sziikségessége esetén a fovaros szabalyozasi kerettervét elézetesen modositani kell.

(7)3 A (2)-(4) bekezdések szerinti fovarosi telepiilésrendezési eszkdzok Osszehangolt nyilvantartadsanak szabélyait a févarosi
onkormanyzat rendeletben allapitja meg.
EBH2003. 912. Ha az ingatlan be@p?thetRs®g®t a helyi @p%t@si szab8lyzat (BVKSZ) korl8tozza, a tulajdonos k8rtalant8st
ignyelhet (1997. @vi LXXVIII. tv. 14. A, 30. A).

Tobb telepiilés kozos rendezése

15. § (1) Tobb telepiilési onkormanyzat az Osszefiiggo telepiilésrendezési feladatait kozosen is megoldhatja. Az érintettek ilyen
esetben kozos helyi épitési szabalyzatot és kozos telepiilésrendezési terveket is készithetnek.

(2) A kozos helyi épitési szabalyzatnak és telepiilésrendezési terveknek az egyes telepiilésekre vonatkozo részeit az érintett
telepiilési Onkormanyzatok képviseld-testiiletei allapitjadk meg. A véleményezési eljaras lefolytatasarél az Onkormanyzatok
megallapodasaban meghatarozott telepiilés polgarmestere gondoskodik.

(3) A kozos helyi épitési szabalyzatra és kozos telepiilésrendezési tervekre egyebekben a 7-14. §-ok rendelkezéseit kell
megfeleléen alkalmazni.

A telepiiléstervezés

16. § E(l) A telepiilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat készitése jogszabalyban meghatarozott esetekben ¢s médon
a) szakmai névjegyzékbe vételhez,

b) szakiranyu felséfoku végzettséghez,
¢) szakiranyu gyakorlati id6hoz, valamint
d) egyéb feltételekhez
kotott tevékenység (a tovabbiakban: telepiiléstervezési jogosultsag).

Beiktatta: 2006. ®vi L. torv@ny 6. A (2). Hat§lyos: 2006. V. 1-tRI. Ezt kOvetRen indult elj§rsokban kell alkalmazni.

Meg§llap2totta: 2006. @vi L. torv@ny 7. A. A m8sodik mondat sz2veg@t m-dosztotta: 2006. ®vi CXX. torvény 8. A (3) bb).

Beiktatta: 1999. ®vi CXV. trv@ny 8. A. Hat§lyos: 2000. I11. 1-tRI.

4 Meg§llaptotta: 2004. @vi XXIII. torv@ny 16. A (1). Hat8lyos: a Magyar K°zt§rsas§gnak az Eur-pai Uni-hoz tort@nR csatlakozgs8r-1 sz-1- nemzetk®zi szerzRd@st
kihirdetR t°rv@ny hat§lybal@p®s®nek napj§t- 1.
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(2)1 A magyar allampolgar, a szabad mozgas és tartézkodas jogaval rendelkezd személyek beutazasarol és tartdozkodasarol szolo
torvény szerint a szabad mozgas és tartdozkodas jogaval rendelkezd személy (a tovabbiakban: a szabad mozgas €és tartézkodas
jogaval rendelkez6 személy), tovabba a harmadik orszagbeli allampolgarok beutazasardl és tartdozkodasarol szolo torvény hatalya
ala tartozd személy - az (1) bekezdésben meghatarozott feltételeken tilmenden - a kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint
végezhet telepiiléstervezési tevékenységet.

(3) A telepiilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat készit6je a tervezés soran birtokaba jutott adatokat, informaciokat
mas célra nem hasznalhatja fel, azokat harmadik személynek nem adhatja 4t.

3 . . L. , .
(4) A telepiiléstervezésre jogosult személyeket névjegyzékbe kell foglalni.
(5) A telepiilésrendezési terveket és a helyi épitési szabalyzatot - azok jovahagyasra keriild és alatamasztdé munkarészeivel
egylitt - magyar nyelven kell dokumentalni.

A telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat biztosito sajatos jogintézmények

17. § A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat a kovetkezo sajatos jogintézmények biztositjak:
a) épitésjogi kovetelmények,

b) tilalmak,

c) telekalakitas,

d) el6vasarlasi jog,

e) kisajatitas,

f) helyi kdzat céljara torténd lejegyzés,

) utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas,

h) telepiilésrendezési kotelezések,

i) kartalanitasi szabalyok,

5 w1z L P
j) telepiilésrendezési szerzodés.
Epitésjogi kovetelmények

18. § (1) Epitési munkét végezni az e térvényben foglaltak, valamint az egyéb jogszabalyok megtartdsan tul, csak a helyi épitési
szabalyzat, szabalyozasi terv eldirasainak megfelelen szabad.

(2)6 Ha egy adott teriiletre vonatkozoéan nincs hatdlyban helyi épitési szabalyzat, illet6leg szabalyozasi terv, vagy azok nem
szabalyoznak - a 13. § (2) bekezdésében eldirt, illetdleg azok végrehajtasara vonatkozd egyéb jogszabalyokban rdgzitett
kovetelményeknek megfelelden - teljeskoriien, épitési munkat és egyéb épitési tevékenységet végezni csak e térvény, valamint az
¢épitésiigyi kovetelményekre vonatkozd egyéb jogszabalyok megtartasaval és csak akkor lehet, ha a célzott hasznositas jellege, a
kialakulé telek mérete, a tervezett beépités mértéke - beépitettség €s épitménymagassag - valamint moédja, rendeltetése
(tertiletfelhasznalasa) illeszkedik a meglévo kdrnyezethez.

Az £tv. 18. A (2) bekezd@se rendelkezik arr-1, hogy abban az esetben, ha egy ter¢letre nincs ®rv@nyes helyi @p2t@si
szab8lyzat, szab8lyoz§si terv, vagy ha vannak, de azok a kor8bbi elR?r8sok szerint k@sz¢ ltek ® nem szab8lyoznak a jelenlegi
elR2r§sok szerint teljes korTen, akkor az @p2t@s ir§nti k@relmeket az illeszked®si szab§ly alapjsn kell elb2r§Ini. Az orsz§gos
telep¢ I@srendez@si ®@s @p2t®si kOvetelm@nyekrRl sz-1- 253/1997. (XI1I. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 2002. ®vi m-dos’t§sa
lehetRs@get teremtett az ©nkorm8nyzatok sz8m8ra, hogy egyes, kialakult - m8r be@p¢lt - ter¢leteken csak olyan be®p2t@si
elR?r8sokat k@ssenek meg, amelyekben valamilyen v8ltoztat§st akarnak. Ilyen esetben a be®@p?t®s t°bbi - nem szab§lyozott -
felt®tel@re vonatkoz - an az illeszked®si szab8ly 1@p @letbe. A t°rv@ny emltett elR2r8sa jelenleg azonban ezt a lehetRs@get csak a
kor§bbi elR2r§sok szerint k@sz¢lt helyi @p’t@si szabSlyzat, szab§lyoz§si terv eset®re szTkati le, ® nem §ltal§nosan teszi
lehetRve.

KGD2007. 282. A fel¢ Ivizsg8lat terjedelme a felperes kereshetRs®gi jog8hoz igazodik [1997. ®vi LXXVIII. torveny 18. A (1)
bek.)
KGD2006. 133. Helyi @p®si szab8lyzat hi§ny8ban a telekmegoszt8si elj§r8sban az Yn. illeszked®si szab8lyokat kell
alkalmazni, figyelemmel a m8r kialakult teleknagys§gokra (1997. 8vi LXXVIII. torvény 18. A).
KGD2005. 148. A b8nyatelek-meg8llap8si elj§r8sba bevont szakhat-s§gok 8lI8sfoglal8s&nak figyelembev@tele nem
mellRzhetR (1993. @vi XLVIII. torveny 26. A, 1997. @vi LXXVIII. torvény 18. A]
19. § (1) Beépitésre szant teriileten épiilet csak épitési telken helyezhetd el.
(2) Beépitésre nem szant teriileten j épitményt épiteni, meglévd épitményt atalakitani, béviteni, rendeltetését vagy hasznalati
modjat megvaltoztatni csak akkor szabad, ha az
a) a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgalja,

Meg§llap2totta: 2007. @vi I. torv@ny 109. A (1). Hat8lyos: 2007. VII. 1-tRI.

Beiktatta: 1999. ®vi CXV. torv@ny 9. A. Hat§lyos: 2000. I11. 1-tRI.

Sz8moz§s§t m-dostotta: 1999. Gvi CXV. trvény 9. A.

Beiktatta: 2004. @vi XXI11. torv@ny 16. A (2). Hat8lyos: a Magyar K°zt§rsas§gnak az Eur-pai Uni-hoz tort®nR csatlakoz8s8r-1 sz- |- nemzetk®zi szerzRd@st kihirdetR
trv@ny hat§lybal@p®s®nek napj§t- 1.

5 Beiktatta: 2006. ®vi L. torv@ny 8. A. Hat§lyos: 2006. V. 1-tRl. Ezt k®vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.

6 Meg8llap2otta: 2006. @vi L. trvBny 9. A. Hat§lyos: 2006. V. 1-tRl. Ezt k®vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.
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b) kdzérdeket nem sért, kiilondsen

ba) nem érinti karosan a kdrnyezet természeti, taji és épitészeti értékei védelmének érdekeit,

bb) nem veszélyezteti a talaj- és a vizgazdalkodast,

bc) nem befolyasolja hatranyosan a teriilet rendeltetésszerti felhasznalasat,

bd) a megfelel6 megkozelités biztositott, illetdleg biztosithatd, tovabba

¢) épitmények csak a hozzajuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe, és biztositott, hogy az épitmények a telek
teriilete nélkiil nem idegenithetdk el, illetve

d) a korabbi gazdalkodo ottlakdsat biztositd masodik lakoépiilet céljara szolgal, és amennyiben biztositott a gazdalkodas
folytatasa, valamint azt a gazdasag meglévo épitményeinek kozvetlen kdzelében épitik fel,

e) helyhez kotott, tovabba a kornyezetével szemben tdmasztott kiilonleges védelmi igény miatt, illetéleg a kornyezetére kifejtett
hatasa miatt beépitésre szant teriileten nem helyezhet? el,

f) k6zosségi épitmény vagy koztargy.

Tilalmak

20. §1 (1) A telepiilésrendezési feladatok megvalositasa, tovabba a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megeldzése
érdekében az érintett teriiletre valtoztatasi, telekalakitési, illetéleg épitési tilalom (a tovabbiakban egyiitt: tilalom) rendelhetd el.

(2) A tilalmat a feltétleniil sziikséges mértékre és idotartamra kell korlatozni, s azt haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az
elrendelésének alapjaul szolgald okok mar nem éllnak fenn. A tilalmak feliilvizsgalatat a helyi épitési szabalyzat és a hozza tartozo
szabalyozasi tervek feliilvizsgalataval egyiitt el kell végezni.

(3)2 A telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasa érdekében az Onkormanyzati rendelettel elrendelt tilalomrol, korlatozasrol
vagy ezek megsziintetésérdl - a valtoztatasi tilalom kivételével - a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete (a fovarosban a
fovarosi onkormanyzat kozgylilése, illetdleg a keriileti dnkormanyzat képviseld-testiilete) a fojegyzd, illetéleg a jegyzé utjan
tajékoztatja az érintetteket.

(4)3 A természeti és a kornyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében - torvényben meghatarozott esetekben - az arra
hataskorrel rendelkezd kozigazgatasi szerv rendeli el hatarozattal a telekalakitasi, illetdleg az épitési tilalmat.

A hatarozatrol az érintett ligyfeleken kiviil tajékoztatni kell az érintett telepiilési onkormanyzatot és az épitésiigyi hatosagot is.

(5) A hatarozatban meg kell jeldlni azt az érdeket, amelynek érvényre juttatasat a tilalom szolgalja, tovabba azt, akinek az
érdekében a tilalmat elrendelik.

(6) A tilalmat az azt elrendelé megkeresésére - a valtoztatasi tilalom kivételével - az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

(7)4 A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatalybalépésekor érvényes épitésiigyi hatosagi engedéllyel megvalosuld épitési javitasi-karbantartasi és a
jogszabalyokban megengedett mas épitési munkakra,

b) a korabban gyakorolt hasznalat folytatasara,

c) az allékonysagot, életet és egészséget, kdz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd karmegeldzési, karelharitasi tevékenységre,
tovabba

d) az a) pont szerinti, hatésagi engedélyhez kotott épitési munkdknak a telepiilésrendezési kdvetelményeket nem érintd
modositasara iranyul6 épitésiigyi hatoésagi engedélyezési eljarasra.

21. §5 (1)6 A helyi €pitési szabalyzat, illetdleg a szabalyozasi terv készitésére vonatkozo irasos megallapodas megléte esetén a
helyi épitési szabalyzat, illetleg a szabalyozasi terv készitésének idOszakara azok hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évig az
érintett teriiletre a telepiilési onkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat eld.

(2) A valtoztatasi tilalom - ha az azt elrendelé dnkormanyzati rendelet rovidebb idor6l nem rendelkezik - harom év eltelte utan
kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik.

22. § (1)7 A valtoztatasi tilalom ala esé teriileten - a 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek kivételével - telket alakitani, 1j
épitményt 1étesiteni, meglévo épitményt atalakitani, bdviteni, tovabba elbontani, illetéleg mas, épitésiigyi hatdsagi engedélyhez
nem kotott értékndveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

(2) Az épitési tilalom alé esd teriileten

a) a jovobeni rendeltetésnek megfeleld teriilet-elokészitod épitési munkak,

b) a bontasi munkak,

¢) az épitészeti 6rokség védelme, a régészet, illetdleg a kornyezet- vagy a természetvédelem érdekében sziikséges épitési munkak,

d) a megléve épitménynek allagmegdvasi, valamint a teriilet jovobeni rendeltetésének megfeleld atalakitasaval,
korszertisitésével, bovitésével kapcsolatos épitési munkak, tovabba

Meg§llap2totta: 1999. @vi CXV. torv@ny 11. A. Hat8lyos: 2000. 1. 1-tRI.

Meg§llap2totta: 2005. @vi LXXXIII. torvény 309. A. Hat§lyos: 2005. XI. 1-tRI. Ezt kovetRen indult ;gyekben @s a megismetelt elj§rshan kell alkalmazni.
Meg§llap2totta: 2005. @vi LXXXIII. torvény 309. A. M- dosztotta: 2006. @vi CIX. torv@ny 99. A (3) c).

Meg§llap2totta: 2006. @vi L. torv@ny 10. A. Hat§lyos: 2006. V. 1-tRI. Ezt k®vetRen indult elj§r&sokban kell alkalmazni.

Meg§llap2totta: 1999. @vi CXV. torv@ny 12. A. Hat8lyos: 2000. I11. 1-tRI.

Meg§llap2totta: 2006. @vi L. torv@ny 11. A. Hat§lyos: 2006. V. 1-tRI. Ezt k®vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.

Meg§llap2totta: 2006. @vi L. torv@ny 12. A. Hat§lyos: 2006. V. 1-tRI. Ezt k®vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.
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e) a meglévo lakoépiilet 1j, 6nallod lakast nem eredményez0 atalakitasa, legfeljebb egy alkalommal 25 m  -rel torténd bévitése és
felujitasa
kivételével mas épitési munkat végezni nem szabad.

Telekalakitas

23. § (1) Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfeleld hasznalatra alkalmas legyen, tovabba
annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkdzelithetdsége a jogszabalyoknak és a szabalyozasi tervnek megfeleljen.

(2)1 Telekalakitas - a kisajatitasra vonatkozo kiilon jogszabalyban foglaltak kivételével - csak jogerds telekalakitasi engedély
alapjan végezheto.
533 A telekalakitasi engedélykérelemhez a kiilon jogszabalyban foglaltak szerint telekalakitési tervet kell késziteni. . .
4) A telekalakitassal kapcsolatos telekalakitasi terv készitietése, tovabba a felmeriil6 koltségek a telekalakitas kezdeményezdjét
terhelik.
EBH2002. 812. A helyi @rdekT k°z¢gy a helyi ®nkorm&nyzat ¢gyf@li minRs®g@t adott hat-s&gi eljSr§shan megalapozhatja
(1997. @vi LXXVIII. tv. 23. A, 1957. Qvi IV. tv. 3. A, 1990. @vi LXV. tv. 1. A)
KGD2007. 42. Telekalak?t§si perben a ter¢letre @rv@nyes r@szletes rendez@si terv tdnyszerTsége nem vizsgglhat- felgl (1997.
®vi LXXVIII. tv. 23. A; 85/2000. (XI. 8.) FVM r. 10. A).
KGD2002. 140. Telket alaktani csak a szab8lyoz8si tervnek megfelelRen szabad (1997. ®vi LXXVIII. torveny 23. A).
24. § (1) A telekalakitas lehet:

a)3 telekcsoport Ujraosztasa (2. § 22. pont),
b)5 telekfelosztas (2. § 24. pont),

(:)6 telekegyesités (2. § 23. pont), és

d) telekhatarrendezés (2. § 25. pont).

(2)" Uj beépitésre szant, vagy jelentds mértékben atépitésre keriil§ (pl. rehabilitacids) teriiletek esetében a teriiletre vonatkozo
helyi épitési szabalyzat elfogaddsa utan a beépithetdség feltételeként a telkeket az eldirasoknak megfeleld épitési telekke, telekké
kell alakitani az érintett telekcsoport - legalabb telektombonként térténd - ujraosztasaval.
telekalakitas miatt sziikséges mértékig - utak és kozmiivek l1étesitésére vagy a létesités koltségeinek viselésére kotelezheti.

(4) A telekalakitas soran érintett tulajdoni jogviszonyokban a polgari jog szabalyai szerint kell eljarni.

BH2007. 204. Az illetekmentess@g telkek egyes?t®se eset®n is megilleti a vagyonszerzRt, ha a telkeket lak-h8§zzal be®pti 4
®ven bel¢l (1990. Bvi XCIII. torvlny 26. A; 1997. @vi LXXVIII. torvény 24. A).

El6vasarlasi jog

25. § (1) A telepiilési Onkormanyzatot eldvasarlasi jog illeti meg az épitési szabdlyzatban és a szabalyozasi tervben
meghatarozott telepiilésrendezési célok megvalositahoz sziikséges ingatlanok esetében.
8
533 A f6varosban a fovarosi vagy azt a keriileti dnkormanyzatot illeti meg az eldvasarlas joga, amely a megosztott feladatkor
alapjan az adott telepiilésrendezési cél megvalositoja.

9 .. . . . s . . .

(4) Az (1)-(3) bekezdések szerinti el6vasarlasi jogot az onkormanyzat koteles az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni. Ha az
el6vasarlasi jog fenntartdsanak indokai megsziinnek, az dnkormanyzatnak haladéktalanul kérni kell az ingatlan-nyilvantartasbol
valo torlést.

9 .. ; . P . . .

(5) Az onkormanyzat (1)-(4) bekezdésekben szabalyozott el6vasarlasi joga - az orszagos jelentdségli védett természeti teriileten
1év6 és a miiemléki ingatlanra vonatkozo elévasarlasi jogot kivéve - a mas jogszabalyokon, illetve szerzédésen alapuld el6vasarlasi
jogot megeldzi.

9 . L iRl en .

(6) Ha az Onkormanyzat az el6vasarlasi joga gyakorlasaval kapcsolatos megkereséstdl szamitott hatvan napon beliill nem
nyilatkozik, az ingatlan elidegenithetd. A bejegyzett elovasarlasi jogot az elidegenités nem érinti.

BDT2007. 1568. A term8lk¥t mint v2zi I8tes2tm@ny az ingatlannal alkot-r@szi kapcsolatban §ll- saj8tos @p2tm@nyfajta. A

term§lk¥ithoz tartoznak a rendeltet@sszerT @s biztons§gos haszn§lat§hoz, mTkodtet®sBhez szoks®ges be@p2ett mTszaki @s
technol - giai berendez®sek is, amelyek a term§lk¥ttal alkot- r@szi kapcsolatban §linak.

Meg§llap2totta: 2005. @vi XI1. torv@ny 9. A. Hat§lyos: 2005. IV. 6-t- 1. Az elsR fok¥% hat§rozattal m@g le nem z8rt folyamatban levR ¢gyekben is alkalmazni kell.
Meg§llap2totta: 1999. @vi CXV. torv@ny 13. A. Hat8lyos: 2000. I11. 1-tRI.

M -dos?totta: 2006. @vi L. t°rveny 34. A (1) da).

M -dos?totta: 2006. @vi L. t°rveny 34. A (1) db).

M -dos?totta: 2006. @vi L. t°rv@ny 34. A (1) dc).

M -dos?totta: 2006. @vi L. t°rveny 34. A (1) dd).

Meg§llap2totta: 1999. @vi CXV. torvny 14. A. Hat8lyos: 2000. I11. 1-tRI.

Megsemmis?tette: 43/2006. (X. 5.) AB hat§rozat. Hat§lytalan: 2006. X. 5-tRI.

Meg§llap2totta: 1999. @vi CXV. torv@ny 15. A (2). Hat§lyos: 2000. I11. 1-tRI.
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Kisajatitas

26. § A telepiilésrendezési feladatok megvalodsitasdhoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok az arra vonatkozo kiilon
jogszabalyokban szabalyozott esetekben és modon sajatithatok ki.

Kiszolgalo és lakout céljara torténd lejegyzés

E7. §1 (1)2 Ha a helyi épitési szabalyzat szerint - a telepiilésrészen fekvd ingatlanok megfeleld megkdzelitése, illetve
hasznalatanak eldsegitése érdekében - kiszolgald és lakout (a tovabbiakban: kiszolgalo ut) 1étesitése, bovitése vagy szabalyozasa
sziikséges, és a megvalositas a kiszolgald ut, valamint a kdrnyezo épitmény, telek rendeltetésszerli hasznalatanak biztositasa
érdekében az adott telkek igénybevételével indokolt, vagy a mas telken torténd megvaldsitas a tulajdonban nagyobb sérelemmel
jarna, az épitésiigyi hatosag a teleknek kiszolgald it céljara sziikséges részét a telek fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzat
javara igénybe veheti €s lejegyezheti.

@’

(3)4 A telek kiszolgalo ut céljara igénybe vett részéért a kisajatitds szabalyai szerint megallapitott kartalanitas jar. A
kartalanitas Osszegét a szabalyozas alapjan kialakithato épitési telek, tovabba a kiszolgald Ut megépitésébdl, illetve az ezzel
0sszefliggd kozmiivesitésbol eredd telekérték novekedés figyelembevételével kell megallapitani akkor is, ha a kiszolgalo ut és a
kozmiivesités nem kozvetleniil a birtokbavételt és a lejegyzést kovetén valosul meg. Amennyiben a kiszolgald 1t és a kozmiivek
megepitése a birtokbavételt és a lejegyzést kovetd fél éven beliill nem kezdddik meg és harom éven belill nem valosul meg, a
kartalanitas 0sszegének, a fél év elteltét kovetd id6ponttdl kezdédden a mindenkori jegybanki alapkamat dsszegével novelten, 15
napon beliil kell megfizetni. A telekérték novekedés Osszegeként legfeljebb a lejegyzéssel igénybe vett telekhanyad értéke
allapithaté meg.

[E(4)° Ha a teleknek a kiszolgalé ut céljara sziikséges részén épitésiigyi hatosagi (Iétesitési) engedéllyel rendelkezs, vagy 10
évnél régebbi épitmény, vagy épitményrész all, kisajatitasi eljarast kell lefolytatni.

6

(6)(?-Ba a kiszolgalo ut 1étesitését, bovitését vagy szabalyozasat szolgald lejegyzés miiszaki vagy egyéb indok alapjan csak az egyik
oldali teleksorbol lehetséges, akkor a kiszolgald ut masik oldalan 1évo teleksor tulajdonosait a telepiilési Onkormanyzat, a
kiszolgalo ut valtozasabol eredd telekérték-novekedés aranyaban - rendeletben - egyszeri hozzajarulas fizetésére kotelezheti.

(7) A (6) bekezdés szerinti hozzajarulas fizetésére kotelezés esetén a hozzajarulas teljes mértéke nem haladhatja meg az igénybe
vett telekteriiletek értékének fele részét. Az igy megallapitott Osszeget a lejegyzéssel nem érintett telektulajdonosok kozott a
tulajdonukban 4ll6 telek nagysaganak aranyaban kell megosztani.

(8) A kiszolgald ut létesitése, bovitése soran feleslegessé valt kozteriiletet az érintett tulajdonosok részére vételre fel kell
ajanlani. Ha az ilyen tertiletet korabban kartalanitas nélkiil jegyezték le, azt az érintett tulajdonosnak térités nélkiil kell visszaadni.

(9) Az (1)-(8) bekezdés eloirasait kell alkalmazni a hasonl6 rendeltetésii és szerepkori kiilteriileti helyi kozutak esetében is.

(10)7 Az épitésiigyi hatdsag lejegyzéssel kapcsolatos eljarasara egyebekben a kisajatitasi eljarasra vonatkozo szabalyokat kell
megfeleléen alkalmazni.

A 42. A (2) bekezd®s d) pontja az ®p2tett kornyezet alak2t§s8r- I @s vAdelm@rRI sz-1- 1997. @vi LXXVIII. torvény Alejegyz8sre
0 vonatkoz- szab8lyainak ®@rdemi m-dos?t8s8t tartalmazza.

A 22/2006. (VI. 15.) AB hat8rozat ugyanis a lejegyz@ssel kapcsolatban kimondja, hogy:

AA ... jogalkot- a Ktvr.-ben az £pt.-hez k®pest t°bb biztos2t®kot nyYjtott arra, hogy a tulajdonelvon§s kivételes eszk®z
legyen. Az £pt. a Alejegyezhetid sz- haszn§lat§val jelzi, hogy a lejegyz@st foganatos?t- hat-s8g m@rlegel@si jogosults§g§t, §m
ez a rendelkez@s tov8bbi feltdteleket nem hat8roz meg. A kisaj§t?t8sr-1 sz-1- jogszab8lyban foglaltakt-1 elt®rR, a kiszolgs§l - -
®s lak-Yit jelleg®hez idomul - eszk©zzel is garant§Ini lehet azt, hogy a kisaj8t?t§s kiveteless®g®nek alkotm8nyi kCOvetelm®nye
@rvenyes¢ 1j°n, 8m az alkotm8nyoss8got biztos?t- garanciarendszert meg kell alkotni.

Az AB 8lI8spontja az, hogy a jogalkot- a kisaj8t?t§s egyik form§j8t megjelentR lejegyz®st §ltalgnos eszk®zk®nt szab§lyozza
a telep¢l®s egyes r@szeit @rintR kiszolg8l-- ®s lak-Yt 18tes’t®se, bRv2t@se vagy szab8lyoz8sa eset®re. A jogszab8ly szerint
lejegyz®s tOrt@nhet az ©nkorm8nyzat 8ltal meghat8rozott ter¢letr®szre minden esetben, amikor a lejegyz®st v@grehajt-
hat-s8g errRI 2gy d°nt. Az ®nkorm8nyzatnak @s a vl@grehajt- ®p2t®s¢gyi hat-s8gnak nem kOtelezetts®ge m8s megoldSst keresni
a k®z@rdek megval - s2t8s8ra, illetve ha tal§l m8s megold8st, nem k®teles alkalmazni.

Meg§llap2totta: 1999. @vi CXV. t°rvny 16. A. Hat8lyos: 2000. I11. 1-tRI.

Meg§llap2totta: 2007. @vi CXXIII. torvlny 42. A (2) d). Hat8lyos: 2008. 1. 1-tRI.

Hat§lyon k2vg | helyezte: 2006. @vi CIX. torvény 101. A (1) b). Hat8lytalan: 2007. 1. 1-tRI.
Meg§llap2totta: 2007. @vi CXXIII. t°rveny 42. A (2) e). Hat§lyos: 2008. I. 1-tRI.

M -dos?totta: 2007. @vi CXXIII. torvény 42. A (1) b).

Hat§lyon k2vg | helyezte: 2007. @vi CXXIII. torvény 42. A (1) b). Hat§lytalan: 2008. I. 1-tRI.
Beiktatta: 2007. ®vi CXXII1. torv@ny 42. A (2) f). Hat8lyos: 2008. 1. 1-tRI.
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A kiszolg8l-- @s lak-%t ®p2t@se az °nkorm§nyzat ter¢ let®n nem kiveteles esetben elRfordul - koz@rdekT feladat. Jelen esetben
a tulajdonelvon8s kiv@teless@g®t ez@rt csak olyan t°rvenyi rendelkez®sek k@pesek biztostani, amelyek valamilyen form8ban
kotelezik a k©z®rdek megval-s?t-it, hogy a lejegyz@s eszk®z®t csak akkor @s olyan m@rt@kben alkalmazz8k, amennyiben a
koz@rdekT c@l megval - s2t§s§ra m§s lehetRs®g nincs. Az AB hangst:lyozza a kisaj§t2t§s kivetelessdg®nek jelentRs@g@t, amely a
kisaj§t2t8s ©sszes form§j8ra, 2gy ... a lejegyz@sre is @rvenyes.0

A t°rveny a lejegyz®s szab8lyait a 22/2006. (VI. 15.) AB hat§rozat megfogalmazott szempontokra tekintettel hat8rozza meg.

A lejegyz0®s a torv@ny szerint - mivel a kisaj8t2t8s egy speci§lis form§j8r-1 van sz-, az §ltal§nos c@lokb- | kOvetkezRen - k°z¥it
I8tes?t®s@hez lesz lehets®ges; a lejegyz®s az @p2t@s¢gyi hat-s8g hat8sk®r®be tartozik, a k8rtalant§s szab8lyai az azonnali
k§rtalant§s szempontjaira tekintettel a hat§lyos szab§lyokn§l sokkal szTkebb hat§ridRket fogalmaz meg.

EBH2002. 823. A kCzter¢let °nkorm8nyzati tulajdon, forgalomk@ptelen, az arra k°t°tt ad8sv®teli szerzRd@s alapjsn
tulajdonjog akkor sem jegyezhetR be az ingatlan-nyilvgntart§sba, ha az nem a k°z¥t r@sze (1972. @vi 31. tvr. 15. A, 17. A,
1959. @vi IV, tv. 200. A, 1964. @vi I11. tv. 17. A, 1997. ®vi LXXVIIL. tv. 27. A, 1990. @vi LXV. tv. 79. A)

EBH2002. 820. Dtlejegyz@s c@ljSra tort@nR ingatlan igdnybeveteln®l az Ytlejegyz®@s c@lszerTsége nem vizsg§lhat- (1997. @vi
LXXVIIL. tv. 27. A).

KGD2007. 67. A k°z¥t c@lj8ra tort@nR lejegyz®s a tulajdonszerz®s sui generis m-dja; ha a szerzRdR felek a szerzRd®sben nem
szereplR, harmadik szem@ly jav8ra kOtnek szerzRd@st, az ingatlan-nyilv8ntartSsi bejegyz@st a szerzRdR felek is k®rhetik (1997.
®vi CXLI. torv@ny 26. A, 1997. @vi LXXVIII. torv@ny 27. A; 1959. Qvi IV. torvény 233. A).

KGD2006. 149. Az Yitlejegyz@s@rt j8r- k8rtalant8s eset®n a hat§rozathozatalkor fenn8ll- forgalmi @rt@k alapj8n kell d®nteni
(1959. @vi IV. torvBny 177. A; 1997. @vi LXXVIII. tPrvlny 27. A).

KGD2006. 2. Dtlejegyz@s miatti k&rtalan?t§sn§l csak az 1997. @vi LXXVIIIL. torvlny 27. A-§nak (3) bekezd®s®ben 2rt t®nyezRk
vehetRk figyelembe, egy@b @rt®knOvelR t@nyezRk nem @rt@kelhetRk (1997. @vi LXXVIII. torvény 27. A).

KGD2003. 196. Az @p®s;gyi hat-s8g hat8skCr@be tartozik a k°zlt, kOzter¢let c®lj8ra tort®nR lejegyz®s. Az elj8r8s
kisajSt2t8si elj8r8s nBlksl, de a kisaj8t2t8si k8rtalant8s szab8lyai szerint tOrt®nik, az elsR fok% hat8rozat ellen
fellebbez®snek van helye, amelyet a k°zigazgat§si hivatal b2r§l el (1997. ®vi LXXVIII. torvény 27. A, 52-53. A).

KGD2003. 88. A kOzter¢let ©nkorm8nyzati tulajdon @s 2gy forgalomk®ptelen. A k®zter¢ letre vonatkoz- ad8sv®teli szerzRd@s
alapj8n a tulajdonjog nem jegyezhetR be az ingatlan-nyilvntart§sba (1972. @vi 31. torv@nyerejT rendelet 15., 17. A, 1997. @vi
LXXVII. torveny 27. A).

Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas

28. § (1)1 A helyi épitési szabalyzatban, illetleg a szabalyozasi tervben a teriiletre eldirt kiszolgalo utakat és a kdzmiiveket az
Ujonnan beépitésre szant, illetve a rehabilitaciora kijelolt teriileteken legkésébb az altaluk kiszolgalt épitmények
hasznalatbavételéig meg kell valdsitani. E kotelezettség teljesitése, ha jogszabaly vagy megallapodds arra mast nem koételez, a
telepiilési - a févarosban megosztott feladatkoriiknek megfelelden a fovarosi, illetve a févarosi kertileti - onkormanyzat feladata.

(2)2 Ha a kiszolgal6 utat, illetéleg kozmiivet a telepiilési onkormanyzat megvaldsitotta, annak koltségét részben, de legfeljebb a
koltségek 90%-4ig az érintett ingatlanok tulajdonosaira atharithatja. A hozzajarulas mértékét €s a megfizetés modjat a telepiilési
onkormanyzat rendelettel szabalyozza. Az utépitési és kozmiivesitési hozzajaruldas nem rohat6d ki, ha az Ut- és kdzmiiépitéshez
sziikséges teriilet kialakitasa érdekében korabban lejegyzett telekrészért jard kartalanitds Osszegének megallapitasa soran az it
¢és a kozmii megépitésébdl eredd értékndvekedést figyelembe vették.

(3) A févarosban a (2) bekezdésben emlitett szabalyozasra - megosztott hataskoriikknek megfelelden - a févarosi, illetve a févarosi
keriileti 6nkormanyzat rendelkezik hataskorrel. A hozzajarulas olyan aranyban illeti meg a fovarosi és a keriileti nkormanyzatot,
amilyen aranyban a helyi kozut kialakitasaval kapcsolatos koltségeket viselték.

(4)3 A hozzéjérulas fizetésére vonatkozo kotelezettséget €s annak mértékét a telepiilési Onkormanyzat jegyzdje az érintettekkel
hatarozatban kozli.

A hat8lyos t°rv@nyi szab8lyoz8s szerint a tilalmak ®s a korl§toz8sok helyi rendelettel t°rt@nR elrendel®s®nek az @rintettekkel
val - hat8rozati k°zI®se jelenleg az ®p2t@s¢ gyi hat-s8g feladata volt.

A rendez@si tervi dont®sekrRI sz-1- t§jekoztat§s semmit sem tartalmaz a rendez®si terv adott telekre esR tartalm8n k2v¢l,
vagyis val-s8gban ez egy ter¢letileg korl8tozott kivonata a rendez®si tervnek, nem kCtelez®s, nem jogos2t8s, hanem
t@nyk©zI@s. A jogok @s a kOtelezetts®gek ugyanis nem a hat8rozath -1, hanem mag8h-| a rendez@si tervbRI erednek. Ez teh8t
nem jogalkalmaz8s, hanem t§jékoztatSs, ez®rt semmi sem indokolja a hat§rozati form§t (jogorvoslati lehetRs@g biztosxt§s§val)
®s semmi sem indokolja a feladat ®p2t@s¢;gyi hat-s§8ghoz tOrt@nR telept®s@t, ugyanis ez nem hat-s8gi hat§sker, hanem a
jegyzR a test; let megh2z8s8h - | megteheti.

A term@szeti ®s a k°rnyezeti vesz@lyeztetetts®g megelRz®@se @rdek®ben a tilalmat nem rendelet, hanem t°rv@ny felhatalmaz8§sa
alapjSn hat8rozattal kell elrendelni. A hat§rozatot annak a k°zigazgat8si szervnek kell meghoznia, amelyik hat8sk®r@be a
tilalom elrendel®s®nek oka tartozik.

1 Az elsR mondat szveg®t meg§llap2totta: 1999. @vi CXV. t°rvny 17. A. Hat8§lyos: 2000. 11. 1-tRI.
2 Meg§llap?totta: 2006. @vi L. trvBny 14. A. Hat8lyos: 2006. V. 1-tRI. Ezt k°vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.
3 Beiktatta: 2005. ®vi LXXXIII. t°rv@ny 310. A. Hat§lyos: 2005. XI. 1-tRI. Ezt k°vetRen indult ¢ gyekben ®s a megismetelt elj§r§sban kell alkalmazni.
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Az Yt- Bs kozmT®p2@si hozz§j8rulSs elrendel®sét, a hozz§j8rul8s mertdke meg§llap8sgnak szabSlyait helyi rendelet
tartalmazza. A helyi rendeletben elR?rtak alapj§n az egyedi telkekre tort@nR hozz§j8rul§s m@rt®k®nek meg§llapi§sa @s az
@rintettekkel val- k°zl®se k@rd@s®ben indokolt a hat§rozati forma ®s a jogorvoslat biztos?t8sa. Tekintettel azonban a helyi
rendelet tartalm8b-| fakad- hat§rozati tartalomra, semmi sem indokolja a feladat ®p2t@s¢ gyi hat-s§ghoz t°rt@nR telep?t®set.

Ugyanezen elvek @s indokok szerint a telep¢ I1®srendez®si kPtelezetts®geket meg8llap?t- helyi rendelet tartalmst is indokolt a
helyi jegyzR %itj8n hat§rozattal k°z°Ini az @rintettekkel.

Telepiilésrendezési kotelezések

29. § (1) Telepiilésrendezési kotelezettség korében

a) beépitési kotelezettség,

b) helyrehozatali kotelezettség és

c) beiiltetési kotelezettség
rendelhetd el.

(2) A helyi épitési szabalyzat a tervszerl telekgazdalkodas, a beépités helyes sorrendje és a telepiiléskép elénydsebb kialakitasa
érdekében a beépitetlen épitési telkekre meghatarozott idén belilli beépitési kotelezettséget allapithat meg. Ha a tulajdonos a
beépitési kotelezettségét nem teljesiti, az dSnkormanyzat az ingatlant kisajatithatja. Amennyiben az ingatlan tulajdonos a beépitési
kotelezettségét nem tudja teljesiteni, ugy kérésére az ingatlant ki kell sajatitani.

(3) A helyi épitési szabalyzat a telepiiléskép javitasa érdekében az azt rontd allapotu épitmények meghatarozott idén beliili
helyrehozatali kotelezettségét irhatja el6. Az onkormanyzat e kotelezettség teljesitéséhez anyagi tamogatast nyujthat.

(4) A helyi épitési szabalyzat a kdzérdekli kornyezetalakitas céljabol az ingatlan névényzettel torténd meghatarozott modon és
idén Dbeliili beiiltetési kotelezettségét (gyepesités, fasitas, novényzetpotlas stb.) irhatja eld. Ha e kotelezettség teljesitése az
ingatlan rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges mértéket meghalad6 raforditast igényel, az onkormanyzatnak a tulajdonos
koltségeit rendeletben meghatarozott mértékben kell megtéritenie.

(5). A (2)-(4) bekezdésben meghatarozott kotelezettséget a telepiilési onkormanyzat jegyzdje az érintettekkel hatarozatban kozli.
(6) A telepiilési Onkormanyzat jegyzGje megkeresésére az ingatlan-nyilvantartasba az (5) bekezdés szerint elrendelt
kotelezettséget be kell jegyezni.

Kartalanitasi szabalyok

30. § (1) Ha az ingatlan rendeltetését, hasznalati modjat a helyi épitési szabalyzat, illetdleg a szabélyozasi terv masként

allapitja meg (Ovezeti el6irasok valtozasa) vagy korlatozza (telekalakitasi vagy épitési tilalom), és ebbdl a tulajdonosnak,
haszonélvezdnek kara szarmazik, a tulajdonost, haszonélvezot kartalanitas illeti meg.

4 . r11s . s r , ; L oass 2 [ . P . .
(2) A kartalanitas 0sszege az ingatlannak a korabbi rendeltetése alapjan megallapithatd régi és az 0j szabalyozas eredményeként
megallapithat6 uj forgalmi értéke kdzotti kiillonbozet.

(3)4 Ha az ingatlanhoz fiiz6d6 korabbi, a 13. § (1) bekezdése szerinti épitési jogok keletkezésétdl szamitott 7 éven beliil keriil
sor ¢ jogok megvaltoztatasara vagy megsziintetésére, a tulajdonosnak - kérelmére - a (2) bekezdés szerinti kartalanitas jar. A 7 év
eltelte utan csak a hasznalat gyakorlasaba val6 beavatkozasért és csak akkor jar kartalanitas, ha a valtoztatas a korabbi hasznalatot
megneheziti vagy ellehetetleniti. A hét év a korabban hatalyba 1éptetett helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv esetében 2000.
marcius 1-jét6l szamitando.

(4) Ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabalyzat, illetdleg a szabalyozasi terv valamely késdbb megvalositando -
jogszabalyban megallapitott - olyan kdzérdekii célban hatarozza meg, amelynek megvalodsitasa a tulajdonostol nem varhato el, és ez
a tulajdonosi és épitési jogokat korlatozza, a tulajdonos a kozérdeki cél kedvezményezettjétol, illetdleg ennek hidnyadban a
telepiilési Onkormanyzattdl kovetelheti az ingatlan megvételét. Ha a megvételre vonatkozd megallapodas az erre iranyuld
kérelemtdl szamitott harom éven beliil nem jon 1étre, az ingatlant ki kell sajatitani.

(5) Nem jar kartalanitas a természeti veszélyeztetettségbdl eredd kar megelézésére, a tulajdonos érdekeinek védelme céljabol
elrendelt tilalom, tovabba a 21. § szerinti valtoztatdsi tilalom, valamint a szabalytalan épitmény, épitményrész és hasznalat
esetében. Védett teriilet, épitmény vagy egyedi érték védelme érdekében elrendelt tilalom esetén a fizetési kotelezettségre az erre
vonatkozo kiilon jogszabalyok az iranyadok.

(6) A kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében a korlatozas tortént. Ha nem hatdrozzak meg azt, akinek az
érdekében a korlatozas tortént, a kartalanitasi kotelezettség a telepiilési Onkormanyzatot terheli. A fovarosban a kartalanitas a
févarosi, illetéleg a keriileti Oonkormanyzatot érdekeltségiik aranyaban terheli. Ha az, akinek az érdekében a kartalanitasi

kotelezettséggel jaro eldiras sziikségessé valt, a tilalom vagy a korlatozas elrendelése utan jogutdd nélkiil megsziint, és a telepiilési
onkormanyzat az eldirast fenntartja, a kartalanitasi kotelezettség szintén az 6nkormanyzatot terheli.

Meg§llap2totta: 2005. @vi LXXXIII. torvény 311. A. Hat§lyos: 2005. XI. 1-tRI. Ezt k9vetRen indult ;gyekben @s a megismetelt elj§rshan kell alkalmazni.
M-dos?totta: 2007. @vi LVII. torveny 22. A (5) a).

Meg§llap2totta: 1999. @vi CXV. trvny 18. A. Hat8lyos: 2000. I11. 1-tRI.

Meg§llap2totta: 2006. @vi L. torv@ny 15. A (1). Hat§lyos: 2006. V. 1-tRl. Ezt k®vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.

Meg§llap2totta: 2006. @vi L. torv@ny 15. A (2). Hat§lyos: 2006. V. 1-tRl. Ezt k®vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.
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(7)1 A Kkartalanitasi igény a vagyoni hatrany keletkezésekor valik esedékessé. Ez az idépont a helyi épitési szabalyzat,
szabalyozasi terv hatalybalépésének, illetdleg az e torvény 20. § (4) bekezdésében foglaltak szerinti tilalmat, korlatozast
elrendelé hatarozat jogerére emelkedésének a napja. A kartalanitds a felek megallapodasanak targya. A fovaros esetében a
megallapodas megkotésére iranyuld kérelmet a févarosi onkormanyzatnak a teriiletileg illetékes keriileti onkormanyzathoz, a
teriiletileg illetékes keriileti dnkormanyzatnak a fovarosi 6nkormanyzathoz nyolc napon beliil irdsban tovabbitani kell. Ebben az
esetben ugy kell tekinteni, mintha a kérelmez6 a kérelmét mindkét 6nkormanyzathoz beadta volna. Ha a szerzddé felek kozott - a
kérelem benyujtasatol szamitott egy éven beliil - nem jon létre megallapodas, akkor kartalanitasi eljarast kell lefolytatni, amelyet a
kozigazgatasi hivatal folytat le a kisajatitasi kartalanitds szabalyai szerint, az e torvényben meghatarozott eltérésekkel. A
kértalanitasi igyben az érdemi hatarozatot a kérelem eldterjesztésétol szamitott 90 napon beliil meg kell hozni.

(8)2 A kozigazgatasi hivatalnak a kartalanitas tigyében hozott hatarozata ellen kozigazgatasi iiton jogorvoslatnak nincs helye, az
ugyfél jogszabalysértésre hivatkozassal azonban kérheti a hatarozat birdsagi felillvizsgalatat. A kartalanitasi {igyben
kezdeményezett birdsagi eljarast a kartalanitas megfizetésére kotelezett ellen is meg kell inditani. A birésag a kartalanitasi ligyben
hozott hatarozatot megvaltoztathatja.

(9)3 A tulajdonost, haszonélvezét a (4) bekezdésben foglalt eljaras lefolytatisa esetén megilleti a (7) bekezdés szerinti
kartalanitas. A (4) bekezdésben szabalyozott ingatlan megvételének kovetelése a (7) bekezdés szerinti kérelem benyujtasanak
mindsiil. Az adasvétellel, kisajatitassal torténd kartalanitas esetében a vételarba az addig kifizetett kartalanitast be kell szamitani.

EBH2006. 1465. Megism@telt elj§r§sban sem mellRzhetR szak®@rtR kirendel®se, ha olyan szakk®rd®s mer¢l fel, amelynek
meg2t®l@s®hez a b2r-s8g kellR szak®rtelemmel nem rendelkezik (1952. ®vi 1. t°rvlny 177. A; 1997. ®vi LXXVIIIL. torvény 30.
A).
EBH2004. 1169. A tulajdonosra h8tr§nyos ©vezeti besorol8sr-| rendelkezR ©nkorm8nyzati rendelet alapjSn az eset ©sszes
kor¢ Im@nyeinek figyelembevetel@vel kell donteni arr-1, hogy ki tekinthetR a k®z@rdekT c@l kedvezm®nyezettjdnek [1997. @vi
LXXVIII. torveny 30. A (4) bek.].
EBH2003. 912. Ha az ingatlan be®p2thetRs®g@t a helyi ®pxt@si szab8lyzat (BVKSZ) korl§tozza, a tulajdonos k8rtalan2t§st
ignyelhet (1997. @vi LXXVIII. tv. 14. A, 30. A).
EBH2002. 716. Az £tv. hat§lybal®p®sekor m@g fenn8ll -, hat8rozattal elrendelt @s ingatlan-nyilvgntart8sha bejegyzett @p2t@si
tilalmakra ®s a vel¢k kapcsolatos korl§toz8si k8rtalan?t§sra a kor8bbi @p?t®si t°rvenyt (£t.) kell alkalmazni [1964. @vi IIl. tv.
(£t.) 13. A, 1997. Bvi LXXVIII. tv. (£tv.) 30. A, 60. A]
BH2007. 323. Korl8toz§si k8rtalan?t8sra vonatkoz- ig®ny eset®n a k8rt is bizony?tani kell, felt®telezett k8rra nem 2t@lhetR
meg k§rtalan2t§s (1997. Gvi LXXVIIL. torvény 30. A).
BH2006. 236. Int®@zm@nyi keret®vezethe val- 8tsorol8ssal okozott k8r miatt a k8rtalant8s jogalapj8nak @s a kPtelezettnek a
meg8llap2t8sa (1997. @vi LXXVIII. tv. 30. A).
BH2006. 172. A bont8sra k°telez®s jegyzRi hat§sker, a polg8§rmester @s a k@pviselR-test¢ let arr-1 hat8sker higny8ban meg
t8rgyi Osszef;,gg®s folyt&n sem rendelkezhet (1997. ®vi LXXVIII. tv. 30. A, 34. A, 13. A, 52. A; 1957. @vi IV. tv. 75. A).
BH2006. 130. Az 1997. @vi LXXVIII. t°rv@ny hat§lybal®p@sekor hat§lyos 60. A (2) bekezd®s@nek m§sodik mondat§t 2000.
m8rcius 1-jei hat§llyal m-dos?totta az 1999. @vi CXV. tv., eszerint a korl§toz8si k8rtalan2t§s vonatkoz8s8ban az 1997. @vi
LXXVIII. torv@ny 30. A-8nak rendelkez@seit kell alkalmazni (1997. ®vi LXXVIII. tv. 30. A, 60. A; 1999. @vi CXV. tv. 34. A).
KGD2007. 203. Korl§toz8si k8rtalan2t8sra vonatkoz- ig@ny eset®n a k8rt is bizony?tani kell, felt®telezett k§rra nem 2t@lhetR
meg k§rtalan2t§s (1997. @vi LXXVIIL. torvény 30. A).
KGD2006. 147. Int®zm@nyi keret®vezetbe val - §tsorol§ssal okozott k&r miatt a k8rtalan2t8s jogalapj8nak ®s a k°telezettnek a
meg8llap2t8sa [46/1998. (X. 15.) FRv. Kgy. rendelet; 47/1998. (X. 15.) FRv. Kgy. rendelet; 1997. @vi LXXVIII. torv@ny 30. A].
KGD2006. 32. A kisaj8t2t8si k®relem beny¥jt8s8ra kCtelez®s folyt8n elrendelt kisaj§t2t8s jogalapj8t keresettel a kisaj§t2t8st
k®rR is vitathatja (1952. @vi I11. torv@ny 213. A, 1976. @vi 24. torv@nyerejT rendelet 23. A, 1997. @vi LXXVIIIL. torvény 30. A).
KGD2006. 3. A korl§toz8si k8rtalan2t8s meg§llapt8s8val kapcsolatos hat8rozat fel¢ lvizsg§lata ir&nti perben a hat8rozatot
hoz- kOzigazgat8si szerv mellett a p@nzbeli k8rtalan2t8sra kCtelezhetR °nkorm8nyzatnak is perben kell 8llnia (1997. @vi
LXXVIIL. torv@ny 30. A, 60. A, 1957. @vi IV. torveny 73. A, 1976. @vi 24. t°rv@nyerejT rendelet 19. A).
KGD2005. 152. Kisaj§t§si k@relem idR elRttis@ge esetén nem tehetR meg8llap?t8s arra, hogy a kisaj§t2t§sra ki kOtelezhetR
[1997. @vi LXXVIII. torvBny 30. A, 33/1976. (IX. 5.) MT rendelet 31. A]
KGD2005. 149. A korl8toz8si k8rtalan2t§8s meg8llap%§s8val kapcsolatos hat8rozat felslvizsg8lata ir8nti perben a
hat§rozatot hoz- k°zigazgat8si szerv mellett a p@nzbeli k8rtalan%t8sra kOtelezhetR ©nkorm8nyzatnak is perben kell §linia
[1997. @vi LXXVIIL. torvény 30. A, 60. A, 1957. vi IV. torveny 73. A, 1976. @vi 24. torvenyerejT rendelet 19. A]
KGD2003. 224. A korl8toz8si k8rtalanx8s ir8nt ind2tott per alperese a k°zigazgat8si hivatal, s a keresetet a p@nzbeli
k8rtalan2t§sra kOteles szerv ellen is meg kell ind2tani [1997. ®vi LXXVIII. torveny 30. A (8) bek.].
KGD2003. 84. Az ©vezeti besorol8sb-I eredR ®p2t@si korl§toz8s ut8n 1997. augusztus 1. napjSt-1 a korl8toz8si k8rtalanxt8s
meg8llap2that- (1997. @vi LXXVIII. torvény 30. A, 60. A, 1964. @vi I11. t°rv@ny 13. A).
KGD1999. 171. Korl§toz8si k8rtalan2t8s meg8llap8s8§nak felt®telei telep¢l®@srend®szeti int@zked@ssel okozott k8r eset@n
[1997. Bvi LXXVIII. torvény 30. A (1) bek.].

1 Meg§llaptotta: 2005. @vi LXXXIII. torv@ny 312. A. M-dos?totta: 2006. @vi CIX. t°rvény 7. A (2) c).
2 Beiktatta: 2005. ®vi LXXXIII. t°rv@ny 313. A. M- dos2totta: 2006. ®vi CIX. torvény 7. A (2) c).
3 Beiktatta: 2005. ®vi LXXXIII. t°rv@ny 313. A. Hat§lyos: 2005. XI. 1-tRI. Ezt k°vetRen indult ¢ gyekben ®s a megismetelt elj§r§sban kell alkalmazni.
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Telepiilésrendezési szerzodés

30/A. §1 (1) A telepiilési Onkormanyzat egyes, a telepiilésrendezési eszkozOkben rdgzitett célok megvalositasara
teleptilésrendezési szerzédést (a tovabbiakban: szerzédés) kothet az érintett ingatlan tulajdonosaval, illetve az ingatlanon
beruhdzni szandékozdval (a tovabbiakban egyiitt: a c€l megvalositoja).

(2) A szerz6dés targya lehet kiilondsen:

a) teleptilésrendezési tevékenység elokészitése a cél megvaldsitoja altal, sajat koltségére, a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa, valamint a telepiilésrendezési tervek, helyi épitési szabalyzat - egyeztetett program alapjan
torténd - kidolgozasanak finanszirozasa;

b) a telepiilésrendezési tervekben, helyi épitési szabalyzatban rogzitett célok - a telek felhasznaldsanak az okoldgiai halozat
miitkodoképességének fenntartasa, szerkezetének funkcionalis és teriileti megérzése mellett torténd tdmogatasa és biztositasa,
iddbeli korlatozas és feltétel esetén is;

c) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitoja altali atvallalasa, amelyek a cél megvaldsitasanak
eléfeltételei vagy kovetkezményei és az onkormanyzatot terhelik.

(3) A szerzodés alapjat a cél megvaldsitoja altal készitett tanulmanyterv képezi. Az dnkormanyzat a szerzodésben arra vallal
kotelezettséget, hogy a cél megvalositojanak kezdeményezésére az altala készitett tanulmanyterv alapjan a sziikséges
telepiilésrendezési eljarast a szerz6désben megallapitott hataridén beliil meginditja.

(4) A szerzédésben kikotott, illetSleg vallalt kotelezettségek és a megvaldosuld telepiilésrendezési cél kozott kozvetlen
Osszefliggésnek kell lennie.

(5) A szerzddésben rendelkezni kell a telepiilésrendezési eszkdzok véleményezési eljarasa soran a véleményezOk részérdl
felmeriild, jogszabaly altal alatdmasztott észrevétel kapcsan sziikséges intézkedésekrdl, a telepiilésrendezési eszkdzokon
végrehajtando valtoztatasok kotelezettségérol, a valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési kotelezettségrol.

A tOrvBny Y¥j saj8tos jogint®zm@ny alkalmaz8si lehetRs@g@t vezeti be, a telep¢ |@srendez@si szerzRd@st. A gyakorlatban eddig
is alkalmazott, de nem szab8lyozott elj§r8shan az ©nkormgnyzatok telep I18sfejleszt@si lehetRs@geit n®veli, ha a beruh§z - kkal
meg8llapod8st kOthetnek. A fejlesztRk sz8m8ra is fontos, hogy az ©nkorm8nyzatok csak a konkr@t fejleszt®@shez kapcsol-d-
ellent®telez®seket k@rhess®k, hiszen a telep¢l@srendez®s @s -fejleszt®s sorg§n mindenkor a k°z@rdek @s a jogos mag8n@rdek
kiegyenstlyozott harm-ni8ja a c@l.

II1. Fejezet
AZ EPITEST FOLYAMAT SZABALYOZASA

Az épitményekkel szemben tamasztott altalanos kdvetelmények

31. § (1) Az épitmény elhelyezése soran biztositani kell:

a) az épitmény, tovabba a szomszédos ingatlanok és épitmények rendeltetésszerti és biztonsagos hasznalhatosagat,
b) az épitmény kozszolgalati (tlizoltd, mentd stb.) jarmiivel torténd megkozelithetoségét,

¢) a kornyezetvédelem és a természetvédelem sajatos kovetelményeit és érdekeit,

d) akozhasznalatu épitmények esetében a mindenki szamara biztonsagos €s akaddlymentes megkozelithetdséget;
e) a rendeltetésszerti telekhasznalatot.

(2)3 Az ¢épitmények és azok részeinek (6nalld rendeltetési egység) épitése, bovitése, felujitasa, atalakitdsa, helyreallitasa,
korszertisitése soran érvényre kell juttatni az orszagos épitési szakmai kdvetelményeket, kiillondsen
ag-b)"
c) a mechanikai ellenallas és stabilitas,

d) a tlizbiztonsag,

e) a higiénia, egészség- és kornyezetvédelem,

f) a hasznalati biztonsag,

0) a zaj és rezgés elleni védelem,

h) az energiatakarékossag és hévédelem,

i)5 az életvédelem ¢és katasztrofavédelem
kdvetelményeit.

(3) Az orszagos €pitési szakmai kovetelmények megtartasa aldl - kiilon jogszabalyban meghatarozott esetekben és mddon -
eltérési engedély adhato.

Beiktatta: 2006. ®vi L. torv@ny 16. A. Hat§lyos: 2006. V. 1-tRl. Ezt k®vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.

M -dos?totta: 2006. @vi L. t°rvlny 34. A (1) ea).

A felvezetR szPveget meg§llaptotta: 1999. ®vi CXV. torvény 19. A (1). Hat§lyos: 2000. I11. 1-tRI.

Hat§lyon k2vg | helyezte: 2006. @vi L. t°rv@ny 33. A (1) a). Hat8lytalan: 2006. V. 1-tRI.

Meg§llap2totta: 2006. @vi L. torv@ny 34. A (1) eb). Hat§lyos: 2006. V. 1-tRl. Ezt k®vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.

as wWwN e



Lezarva: 2008. junius 30. CompLex Jogtar expressz
Hataly: 2008.1.1. - 2008.VIIL.31.
Hatalyos - 1997. évi LXXVIIL. térvény - az épitett kornyezet alakitasarol és vé 20. oldal

(4)] Az ¢épitménynek és részeinek (0ndlld rendeltetési egység) épitése, felujitasa, atalakitdsa, bdvitése, helyreallitasa,
korszertisitése soran biztositani kell:
a) a rendszeres karbantartas lehet6ségét,
b) hogy az épitmény rendeltetésszerti hasznalataval jar6 kornyezeti terhelés az adott helyen megengedett mértéket ne 1épje tul,
valamint
(:)2 mindenki szamara a kdzhasznalatl épitmények esetében a biztonsagos és akadalymentes hasznalatot, . .
A Agyermekbar8§to @p2tett k®rnyezet kialak2t§s8nak kPvetelm@ny@t - ©sszhangban az Orsz8gos telep¢ I®srendez®si ®s ®p2t@si
kovetelm@nyekrRl sz-1- 253/1997. (X1I. 20.) Korm. rendelet ezzel kapcsolatos szab§lyoz8s8val - az £tv.-ben is meg kell
teremteni.

d) a teriilet geoldgiai, hidroldgiai és szeizmoldgiai sajatossagainak vald megfelelést.

(5) Mind az épitmény elhelyezése, mind pedig a kiils6 megjelenését befolyasolo kialakitasa, atalakitasa, bovitése, felujitasa,
helyreallitasa soran kiilonos figyelmet kell forditani a taj- és telepiiléskép, a beépitési vagy az épitészeti jellegzetesség és latvany,
a helyi jelleg védelmére, az épitett 6rokség védett értékeinek érvényesiilésére.

KGD2007. 202. KBm@nyre vonatkoz- fennmarad8si enged®ly fel¢ Ivizsg8lat§n8l vizsg8land- k8r®sek (1952. @vi IlI. t°rv@ny
182. A, 206. A; 1997. @vi LXXVIII. torv@ny 31. A, 48. A).

Az épitészeti-miiszaki tervezés és az épitésiigyi miiszaki szakértdi tevékenység

32. § (1) Epitészeti-miiszaki tervezési tevékenységnek mindsiil az épitmény, épitményrész, épitményegyiittes megepitéséhez,
bévitéséhez, felujitasahoz, atalakitdsdhoz, helyreéllitasdhoz, korszer(isitéséhez, lebontasahoz, elmozditdsahoz, rendeltetésének
megvaltoztatasahoz sziikséges, jogszabalyban meghatarozott tartalmu és részletezettségli épitészeti-miiszaki tervdokumentacio
elkészitése.

(2) Epitésiigyi miszaki szakért6i tevékenység az épitett kdrnyezet alakitasaval és védelmével kapcsolatos miiszaki jelenségek
ok-okozati 0sszefiiggéseinek magas szakmai szinvonalt értékelése, ezen belill a vitatott esetek megitélése; a hibak, karok, illetve
ezek okainak feltardsa; ¢s mindezekkel kapcsolatban szakértdi vélemények készitése.

(3)6 Epitészeti-miiszaki tervezési, valamint épitésiigyi miiszaki szakértdi tevékenység a (6) bekezdésben, valamint a kiilon
jogszabalyban foglaltak szerinti szakmai névjegyzékbe vétellel elnyert tervezoi, illetve szakért6i jogosultsag (a tovabbiakban:
tervezdi, illetve szakértdi jogosultsag) birtokaban folytathatd. A névjegyzékbe vételhez

a) szakiranyu felséfokt végzettség,

b) meghatarozott idejii szakiranyu gyakorlat, valamint

C) jogszabalyban meghatarozott egyéb feltételek
teljesitése sziikséges.

(4)7 A (3) bekezdésben meghatarozott feltételeken tilmenden a magyar allampolgar, a szabad mozgas és tartézkodas jogaval
rendelkez6 személy, tovabba a harmadik orszagbeli allampolgarok beutazasardl és tartozkodasarol szol6 térvény hatalya ala tartozo
személy a kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint végezhet épitészeti-miiszaki tervezési, illetve épitésiigyi miiszaki szakértoi
tevékenységet.

8 . L. . i, . . , , .

(5) Az épitészeti-miiszaki tervezési, valamint az €pitésiigyi miiszaki szakért6i tevékenységet folytatd személy csak olyan
szakteriileten végezhet tervezési vagy szakértdi munkat, amelyhez e torvény szerint megfeleld tervez6i vagy szakértdi
jogosultsaggal rendelkezik. Igazsagiigyi szakértdi jogosultsaggal rendelkezd személy épitésiigyi miiszaki szakértdi tevékenységet
csak akkor folytathat, ha teljesiti a (3) bekezdésben meghatarozott kovetelményeket is.

8 , , , . , B .

(6) A szakmai névjegyzEk vezetése keretében a teriileti épitész, valamint a teriileti mérnoki kamarak elsé fokon, az orszagos
kamarak masodfokon a kozigazgatdsi hatdsagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyai szerint hatarozattal dontenek a tervezdi,
illetve a szakértdi jogosultsag megallapitasarol.

9 . (1es A . - Y

(7) Az épitészeti-miiszaki tervpalyazat a (8) bekezdésben meghatarozott tervezési feladatok elékészitésére szolgald sajatos
tervezési versenyforma, €s az épitészeti-miiszaki palyamii alapjan a tervezo kivalasztasanak egyik modja.

(8) A telepiilésrendezés, valamint az épitmény (épiilet és miitargy) és a rendeltetéséhez szorosan kapcsoldédd technologia,

tovabba a belsépitészet, a taj- és kertépités épitési-miiszaki tervezésére - jogszabalyban meghatarozott esetekben és modon -
épitészeti-miiszaki tervpalyazatot lehet, illetéleg kell kiirni.

1 A felvezetR szPvegr@szt meg§llap2totta: 1999. @vi CXV. trv@ny 19. A (2). Hat§lyos: 2000. I11. 1-tRI.

2 Meg8llap?totta: 2004. @vi XXIII. t°rveny 17. A. M- dos?totta: 2006. @vi L. t°rvlny 34. A (1) ec).

3 Beiktatta: 2006. ®vi L. torv@ny 17. A (1). Hat§lyos: 2006. V. 1-tRl. Ezt k®vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.

4 Beiktatta: 2006. ®vi L. torv@ny 17. A (2). Hat§lyos: 2006. V. 1-tRl. Ezt k®vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.

5 Meg§llap?otta: 2004. @vi XXI11. torvBny 18. A. Hat8lyos: a Magyar K°zt§rsas§gnak az Eur-pai Uni-hoz torténR csatlakoz8s8r -1 sz- - nemzetk®zi szerzRd@st kihirdetR
trvlny hat§lybal@p®s®nek napj§t- 1.

6 Meg8llap2totta: 2006. @vi L. torv@ny 18. A (1). Hat§lyos: 2006. V. 1-tRl. Ezt k®vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.

7 Meg8llap2totta: 2007. @vi |. torv@ny 109. A (2). Hat8lyos: 2007. VII. 1-tRI.

8 Meg8llap2totta: 2006. @vi L. trvBny 18. A (2). Hat8lyos: 2006. V. 1-tRI. Ezt k®vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.

9 Meg8llap?totta: 2003. @vi CXXIX. torv@ny 406. A (1) h). Hat§lyos: 2004. V. 1-tRI.
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(9)-(10)

(11 Az énitészeti-miiszaki terv - kiilon tdrvény alapjan - szerzoi jogvédelem alatt all.

KGD2005. 132. A kOztest¢ let tagja ellen a tervp8ly8zatok formsit, lebonyol?t8si rendjét rogz4R szab8lyzat higny8ban ezek
s@relm@re hivatkozva nem lehet elmarasztal - fegyelmi hat§rozatot hozni [1997. 8vi LXXVIII. torvény 32. A]

33.§ (1) A tervezs felels: _

a) az altala készitett épitészeti-miiszaki tervek (ideértve a kivitelezési terveket is)

aa) miiszaki tartalmanak szakszertiségéért,

ab) valos allapotnak megfeleld tartalmaért,

ac) épitészeti mindségéért, a tervezéssel érintett védett épitészeti és természeti orokség megdvasaért,

b) a jogszabalyok, szabalyzatok, épitési eldirasok, szabvanyok és egyéb szakmai szabalyok betartasaért,

c) a tervdokumentaci6 készitésében (részben vagy folyamatosan) részt vevd, a tervezoi feladat szakmai tartalmanak megfeleld
szakismerettel és jogosultsaggal rendelkez6 szakagi tervezok (altervezok) kivalasztasaért,

d) a szakagi tervezok kozotti egyeztetések koordinalasaért, terveik dsszehangolasaért.

(2) Az épités mindsége, a szakszerl kivitelezés biztositasa, valamint a 31. § (2) bekezdése szerinti és az egyéb jogszabalyokban
meghatarozott kovetelmények érvényre juttatdsa céljabol a tervellendr feladata és feleldssége - jogszabalyban el6irt esetekben ¢és
modon - a miiszaki megvalositési, kiviteli tervdokumentacié (tervdokumentacio-rész) tartalmanak az (1) bekezdés a) pontjanak aa)
alpontja és b) pontja szerinti szakszert ellenérzése.

(3) A névjegyzéket vezetd szerv a tervezot és a szakért6t a szakmagyakorlassal kapcsolatos jogszabalyok megsértése esetén
jogszabalyban meghatarozott esetekben és modon szankciokkal stjtja.

(4) A tervezd - ha erre az épittet6tdl megbizast kapott - tervez6i miivezetést végezhet. Ennek keretében kozremiikodik az
¢épitészeti-miiszaki terveknek megfelelé maradéktalan megvalositas érdekében, valamint elésegiti a kivitelezés soran a tervekkel
kapcsolatban felmeriilt szakkérdések megoldasat.

A hat8lyos £tv. a tervezR- a Ptk.-t §ltal8nos felelRss@gi szab8lyain tvmutat- - felelRss@g®t szakmai szempontok alapjsn
tYls8gosan t°meCr2tve, a gyakorlatban nehezen @rtelmezhetRen tartalmazza, ez@rt kieg®sz2t®sre, pontos2t§s8ra van sz;kslg. A
szak@rtR @s a tervellenRr felelRss®@ge eddig az £tv.-ben szab8lyozatlan maradt, ez®rt ennek p-tl8s8ra volt sz¢ks®g. A nagyobb
beruh8z8sok megval -s?t8sa sor8n egyre ink8bb elterjed a szak8gi tervezR (altervezR) alkalmaz8sa, ez®rt azok feladatait,
felelRss@g@t tOrv@nyi szinten is meg kell fogalmazni.

Az épitési munkak épitésiigyi hatosagi engedélyezése

34. § (1) Telekalakitashoz, épitmény, épitményrész, épiiletegyiittes megépitéséhez, atalakitasahoz, bovitéséhez, felujitasahoz,
helyreallitasahoz, korszerisitéséhez, lebontasahoz, elmozditasdhoz, illetve hasznéalatbavételéhez, fennmaradasdhoz vagy a
rendeltetésének megvaltoztatasahoz (a tovabbiakban egyiitt: épitési munka) a jogszabalyokban meghatarozott esetekben az
¢épitésiigyi hatosag engedélye sziikséges.

(2) Az épitésiigyi hatosagi engedély feltételekhez kothetd.

(3) Az engedélykérelem elbiralasa soran az épitésiigyi hatosag koteles helyszini szemlét tartani.

(4) Az épitésiigyi hatosag az engedélyezési eljaras soran érvényt szerez a jogszabalyokban foglaltaknak és az épitészeti-miiszaki
szakszerliség kdvetelményeinek. Biztositja tovabba az eljarassal érintettek és az eljarasban érdekeltek jogos érdekeinek védelmét.

(5) Az épitésiigyi hatosagi engedélyezéskor az érdemi hatarozatot a kérelem eldterjesztésétol szamitott 60 napon beliil meg kell
hozni.

(6)4 Az épitésligyi hatdsagi engedélyezési eljarasban a kiilon jogszabalyban meghatarozott szervek, valamint névjegyzékbe vett
jogszabalyban meghatarozott szakérték mitkodnek kozre.

EBH2007. 1738. Az ®p?t®si enged®ly @rveny®t veszti, ha az ®px@si munka folyamatos v@gz@se nem §llap?that- meg [1997. @vi
LXXVIIL. torveny 34. A, 12/1986. (XI1. 30.) £VM rendelet 20. A].

BH2008. 33. Haszn§latbav@teli enged®ly adhat- akkor is, ha az ®p¢let az @p2t@si enged®ly ®rv@nyess@ge alatt ®p¢lt fel, a
haszn§latbav@teli enged@lyt azonban az ®p2t@si enged@ly ®rvenyess@g®nek eltelte ut8n k®rik [46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet
9.A,22. A, 28. A 31. A, 1997. Ovi LXXVIIL. torvény 34. A].

BH2006. 172. A bont8sra k°telez®s jegyzRi hat§sker, a polg8§rmester @s a k@pviselR-test¢ let arr-1 hat8sker higny8ban meg
t8rgyi Osszef;,gg®s folyt&n sem rendelkezhet (1997. ®vi LXXVIII. tv. 30. A, 34. A, 13. A, 52. A; 1957. @vi IV. tv. 75. A).

35. §5 (1)6 A 34. § (1) bekezdése szerinti engedélyek megkérése eldtt az ligyfél (épittetd) a telekalakitasi, a beépitési (kiilonos
tekintettel a 18. § (2) bekezdésében foglaltakra), az épitészeti kialakitassal, a bontassal kapcsolatos, tovabba a miiemléki,
régészeti, telepiilésképi, természet- és kornyezetvédelmi, kozegészségiigyi, életvédelmi, valamint a miiszaki kdvetelmények
(ideértve a geoldgiai, szeizmologiai kovetelményeket is) eldzetes tisztazasa céljabdl az épitésiigyi hatosagtol elvi

a) telekalakitasi,

b) épitési,

Hat§lyon k2vg | helyezte: 2003. @vi CXXIX. t°rv@ny 405. A (1) g). Hat8lytalan: 2004. V. 1-tRI. Folyamatban I8vR elj§r§sokban m@g alkalmazni kell.
Sz8moz§s§t m-dostotta: 1999. Gvi CXV. trvény 20. A (2).

Meg§llap2totta: 2006. @vi L. torv@ny 19. A. Hat8lyos: 2006. V. 1-tRI. Ezt k®vetRen indult elj§r&sokban kell alkalmazni.

M -dos?totta: 2006. @vi CIX. torvény 101. A (1) b), 2006. ®vi CXX. trvény 8. A (3) bc).

Meg§llap2totta: 2006. @vi L. torv@ny 20. A. Hat§lyos: 2006. V. 1-tRI. Ezt k°vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.

M -dos?totta: 2006. @vi CIX. torvény 101. A (1) b).
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c) rendeltetés megvaltoztatasi
engedélyt (a tovabbiakban egyiitt: elvi engedély) kérhet. Jogszabaly az elvi engedély kérését kotelezéveé teheti.

(2) A jogerds és végrehajthato elvi engedély egy évig érvényes. Ervényessége egy izben legfeljebb egy évvel meghosszabbithatd,
ha a jogszabalyok, valamint a kotelez6 hatosagi eldirasok idokdzben nem valtoztak meg.

(3)1 Az elvi engedély érvényességi idején beliil kezdeményezett €pitésiigyi hatosagi engedélyezési eljaras soran szakhatosag
koézremiikodése esetén a szakhatdsagot és az épitésiigyi hatésagot az elvi engedély azokban a kérdésekben, amelyekrdl kifejezetten
rendelkezett, akkor is koti, ha idokdzben a jogszabalyok, valamint a kdtelez6 hatdsagi eldirasok megvaltoztak. Az elvi engedély
alapjan épitési munka nem végezhetd.

KGD2006. 25. Az elvi ®p4@si enged@lyben foglaltak kOtik az ®p2t®s¢gyi hat-s8got. Keresettel nem t8madhat- olyan k®rd@s,
amelyet az elvi ®p2t®si enged®ly m8r eldontott (1997. @vi LXXVIII. torv@ny 35. A).

36. §2 (1) Epitésiigyi hatosagi engedély torvényben, kormanyrendeletben vagy miniszteri rendeletben meghatarozottak szerint
akkor adhat6, ha

a) a tervezett épitési tevékenység megfelel a 18-22. §-ban, és a 31. § (1) bekezdésében elbirtaknak,

b) az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitdsa a 23. és 24. §-ban, a telepiilésrendezési tervekben, illetdleg a
jogszabalyokban meghatarozottak szerint megtortént,

C) a tervezett épitmény vagy épitészeti-miiszaki megoldas megfelel

ca) a31. § (2)-(5) bekezdésében eléirt kovetelményeknek,

cb) az altalanos érvényii szakmai és a jogszabalyokban meghatarozott kovetelményeknek,

(:C)1 az egyes ¢épitményekre, teriiletekre védettséget elrendeld jogszabalyoknak, szakhatosag kozremiikodése esetén a
kozremikodd szakhatdsag hozzajarulasaban foglalt eseti eldirasoknak és az elézetes hatdsagi eljarasokban el6irt
kovetelményeknek,

cd) az épitészeti mindség €s értékvédelem jogszabalyban meghatarozott szempontjainak, valamint

d) az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartdsa nem okoz a kdrnyezetében olyan karos hatast, amely

da) a teriilet rendeltetésének megfeleld és jogszabalyban meghatarozott mértéket meghaladna,

db) az allékonysagot, az életet és egészséget, a kdz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetné,

e) az épitmény rendeltetésszerti és biztonsagos hasznalhatésagahoz sziikséges

ea) jarulékos épitmények (kozmiivek, utak, burkolatok, parkolok stb.), illetSleg

eb) kozlekedési halozathoz vald csatlakozas, valamint

ec) a kozmi- és energiaellatas
a hasznalatbavételi engedély megkéréséig biztosithato, illetve a hasznalatbavételi engedélyezéskor rendelkezésre all,

f) a tervezéként megjelolt személy - a névjegyzéket vezetd szerv altal igazoltan - jogosult a kérelemben megjelolt épitési
tevékenységgel kapcsolatos épitészeti-miiszaki tervezésre,

) az épittetd - az elvi és a hasznalatbavételi engedélyezés kivételével - épitési jogosultsagat hitelt érdemlden igazolta,

h) a tervezd nyilatkozott arrél, hogy az altala elkészitett épitészeti-miiszaki tervdokumentacio jogszabalyokban meghatarozott
alapvetdé kovetelmények teljesitését biztositdé nemzeti szabvanyokkal azonos vagy azokkal egyenértékii miiszaki megoldast
tartalmaz,

i) az épitésiigyi hatosagi engedélykérelem jogszabalyban eldirt mellékletei rendelkezésre allnak, és tartalmuk megfelel az a)-h)
pontok eléirasainak.

(2)3 A védett telepiilésképet és épitményeket, egyedi tdjértékeket érintd €pitésiigyi hatdsagi engedélyezés soran az épitésiigyi
hatdsag eléirhatja kiilondsen:

a) a jellemzo helyi épitéanyag hasznalatat, jellegzetes épitészeti forma vagy tomeg helyreallitasat, illetve visszaallitasat, tovabba

b) az épitménynek az értékvédelem és a kornyezethez valo illeszkedés kovetelményeinek megfeleld kialakitasat, valamint

¢) az épitmény kiils6 helyreallitasat (pl. homlokzat- és nyildszarok szinezését, egységes kialakitasat, cseréjét) és az €épitmény
elénydsebb épitészeti megjelenését szolgalod egyéb munkakat.

(3) Jogorvoslati eljaras soran elrendelt 1) eljaras keretében az alapeljards meginditasakor érvényes €pitésiigyi szabalyok szerint
kell eljarni a (4) bekezdésben foglalt kivétellel.

(4) A (3) bekezdésben emlitett jogorvoslati eljaras soran, ha az 0j eljaras meginditasakor hatalyban 1év6 épitésiigyi eléirasok az
épittetd szamara kedvezdbbek, akkor azokat kell az eljaras soran alkalmazni.

BH2006. 306. Az ®p@si jogosults8g igazol§s8hoz az ingatlannyilvgntart§8sha be nem jegyzett vevRk hozz§j8rul§sa nem
sz¢ks®ges (1959. Qvi IV. tv. 116. A, 117. A; 46/1997. (XI1. 29.) KTM rendelet 5. A; 1997. @vi LXXVIII. tv. 36. A).

4
.§(1

%27) épitésiigyi hatdsag engedélye az €pitési munkaval kapcsolatos polgari jogi igényt nem dont el.

EBH2004. 1081. T8rsash8zi tulajdonban I@vR ingatlanra vonatkoz- @p?t®si enged®lyez@si elj§r8sban nem vitathat- az ®p?t@si
jogosults§got igazol- kozgyTl@si hat§rozat @rvenyessdge [1997. @vi CLVII. tv. 32. A, 41. A; 1997. @vi LXXVIII. tv. 37. A;
46/1997. (XII. 29.) KTM r. 5. A].

1 M-dos?totta: 2006. ®vi CIX. torv@ny 99. A (3) c).

2 Meg8llap?totta: 2006. @vi L. trvBny 20. A. Hat§lyos: 2006. V. 1-tRI. Ezt k°vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.
3 M-dos?totta: 2006. @vi CIX. torvény 101. A (1) b).

4 Hat8lyon k2vg | helyezte: 2006. @vi CIX. torv@ny 101. A (1) b). Hat8lytalan: 2007. 1. 1-tRI.
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BH1999. 321. A polg8rmesteri hivatal szakigazgat8si szerve 8ltal kiadott ®@p2@si, haszn§latbaveteli enged®ly alapjSn a
r§@p2t@ssel val- tulajdonszerz®s nem §llap?that- meg [Ptk. 97. A (1)-(2) bek., 1964. @vi lll. tv. 26-34. A-ai, 1997. @vi LXXVIII.
tv. 37. A (2) bek., Pp. 217. A (2) bek.].

KGD2005. 79. T8rsash8zi tulajdonban I8vR ingatlanra vonatkoz- ®p2t@si enged®lyez®si elj8r§shan nem vitathat- az ®pt@si
jogosults§got igazol - kozgyTl@si hat§rozat ®@rvényess@ge [1997. Gvi CLVII. torvBny 32. A, 41. A, 1997. @vi LXXVIII. torvBny
37. A, 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 5. A].

Az épités

38. § (1)] Epitményt, épitményrészt, épitményegyiittest épiteni, épitési munkat, egyéb épitési tevékenységet (a tovabbiakban
egylitt: épitési tevékenység) végezni - ha jogszabaly eltéréen nem rendelkezik - csak a jogerGs és végrehajthatd épitési
engedélynek, tovabba a hozza tartozd, jovahagyott, engedélyezési zaradékkal ellatott terveknek és egyéb okiratoknak, valamint az
ezek alapjan készitett - jogszabalyban eldirt esetekben és méddon - tervellendrrel ellendriztetett -, olyan miszaki megvalositasi,
kiviteli tervdokumentacionak megfeleléen szabad végezni, amely alatdmasztja, hogy az épitmény megfelel a 31. § (2)
bekezdésében, valamint egyéb jogszabalyokban meghatarozott kovetelményeknek.

(2) A jovahagyott - engedélyezési zaradékkal ellatott - tervtdl csak az épitésiigyi hatdsag jabb elézetes engedélyével szabad
eltérni, kivéve, ha az eltérés dnmagaban nem engedélyhez kotott épitési munka.

39. § (1)2 Az ¢épitésiigyi hatosagi (létesitési) engedélyhez kotott épitmények épitdipari kivitelezési tevékenysége akkor
folytathato, ha

a) az épitdipari kivitelezés az épitési tevékenységet folytatd egyéni vallalkozd vagy gazdasagi tarsasiag (a tovabbiakban:
kivitelezd) tevékenységi korében szerepel,

b) a kivitelezési tevékenységet névjegyzékbe vett olyan felelés miiszaki vezetd iranyitja, aki a kivitelezovel tagsagi, alkalmazotti
vagy megbizotti jogviszonyban all, és aki a kivitelezési tevékenység szakiranyanak megfeleld jogosultsaggal és egyéb feltételekkel,
tovabba a kivitelezési tevékenységet végzok felett kdzvetlen iranyitasi joggal rendelkezik,

) a kivitelezé és a felelés miiszaki vezetd rendelkezik kotelez$ szakmai felel6sségbiztositassal, }

d) az épitbipari kivitelezési munkdk tervezett megkezdését - jogszabalyban meghatarozott esetekben és modon - az
épitésfeliigyeleti hatésagnak a kivitelezés tervezett megkezdése el6tt 15 nappal az épittetd bejelentette, és az épitésfeliigyeleti
hatdsag a kivitelezési tevékenység megkezdését, végzését a bejelentéstdl szamitott 15 napon beliil nem tiltotta meg.

(2) Epitési szakmunkat csak az végezhet, aki a tevékenységre jogszabélyban eldirt szakmai feltételekkel rendelkezik.

(3)5 Az épitmények - épitésiigyi hatoésagi engedélyhez nem kotott - olyan jellegli felujitasi, helyreallitasi, atalakitasi vagy
korszertisitési tevékenységét, melynek soran

a) az épitmény tartészerkezeti rendszere nem valtozik meg, vagy

b) az épitmény tartoszerkezetének teherbird képességét befolyasold olyan mértékii tehervaltozas - irasos szakértdi véleménnyel
igazoltan - nem kovetkezik be, mely a tartészerkezet megerdsitését, elbontasat, megvaltoztatasat tenné sziikségessé, tovabba

c) ha égéstermék elvezetésére szolgald barmilyen szerkezetli égéstermék-elvezetd berendezés épitésére nem kertil sor, illetve

d) az épitmény homlokzatanak megvaltoztatasa (kivéve a védett épitményeket) nem jar egyiitt annak teherhordd szerkezeti
valtoztatasaval,

a munka jellegének megfeleld szakmunkas-képesitéssel rendelkez6 személy felelds miiszaki vezetd iranyitasa nélkiil is végezheti.

(4)6 Akinek az épitGipari kivitelezés a tevékenységi korében nem szerepel, illetéleg maganszemély - a (2)-(3) bekezdés
figyelembevételével felel6s miiszaki vezetd iranyitasa mellett - csak sajat céljara végezhet épitési munkat.

(5)7 A kivitelezés megkezdésének bejelentéséhez az épittetonek mellékelnie kell:

a) a kivitelez6 megnevezését, jogszabalyban meghatarozott adatait,

b) a felel6s miiszaki vezeté megnevezését, jogszabalyban meghatarozott adatait,

¢) az épitési miiszaki ellenér megnevezését, jogosultsaganak igazolasat,

d) a jogszabalyban eldirt esetekben a kiviteli tervekrdl szol6 tervezdi nyilatkozatot, amelyben

da) a tervezd nyilatkozik a kiviteli tervek meglétérdl, valamint arr6l, hogy az altala elkészitett tervdokumentacio megfelel a
jovahagyott €pitési engedélyezési terveknek, valamint a jogszabalyban meghatarozott és egyéb szakmai kovetelményeknek, és
igazolja tervezoi jogosultsagat,

db) a tervellendr nyilatkozik a 31. § (2) bekezdésben meghatarozott kovetelmények betartasanak ellendrzésérol,

e) az egyéb, jogszabalyban meghatarozott dokumentumokat.

40.§° (1) A kivitelez6 felel6s:

Meg§llap2totta: 2006. @vi L. torv@ny 21. A. Hat§lyos: 2006. V. 1-tRI. Ezt k®vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.
Meg§llap2totta: 2006. @vi L. torv@ny 22. A (1). Hat§lyos: 2006. V. 1-tRl. Ezt k®vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.
L8sd: 2006. @vi L. t°rveny 32. A (2).

M -dos?totta: 2006. @vi CIX. torvény 101. A (1) b).

Meg§llap2totta: 2006. @vi L. torv@ny 22. A (2). Hat§lyos: 2006. V. 1-tRI.

Meg§llap2totta: 1999. @vi CXV. torvny 21. A (2). Hat§lyos: 2000. I11. 1-tRI.

Beiktatta: 2006. ®vi L. torv@ny 22. A (3). Hat§lyos: 2006. V. 1-tRI. Ezt kOvetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.
Meg§llap2totta: 2006. @vi L. torv@ny 23. A. Hat8lyos: 2006. V. 1-tRI. Ezt k®vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.
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1 Lo

a) az épitbipari kivitelezési tevékenység jogszerii megkezdéséért €s folytatasaért, az épitési napld vezetéséért, kivitelezoi
jogosultsaganak meglétéért,

b) az épittetd altal rendelkezésére bocsatott jogerds és végrehajthatd épitési engedélyben és a hozzd tartozd jovahagyott
engedélyezési tervekben, az ezek alapjan késziilt, erre jogosult tervellendrrel ellendriztetett kiviteli tervekben eldirtak betartasaért
és betartatasaért, valamint

c) az elvégzett szakmunkak eredményeként létesiilt szerkezetek, berendezések, épitmény, épitményrész rendeltetésszerti és
biztonsagos hasznalhatosagaért.

(2) A felelds miiszaki vezeto felel:

a) az épitményfajtanak, épitési tevékenységnek megfeleld jogosultsaganak meglétéért,

b) a szakmunka iranyitasaért,

c) az épitmény, épitményrész jogerds és végrehajthatd épitési engedélynek €s a hozza tartozd jovahagyott engedélyezési
terveknek, illetve a jogszabalyban meghatarozott kivitelezési terveknek megfelel6 megvaldsitasaért, tovabba

d) az épitési tevékenységre vonatkozo szakmai, mindségi €s biztonsagi eldirasok megtartasaért és

e) a munkalatok végzésének szakszertiségéért.

(3) A kivitelezd - jogszabalyban meghatarozott esetekben és mddon - épitési naplot vezet, abban a napi munkat rdgziti, a naplot
allandéan a munka helyszinén tartja, és azt az ellenérzd hatdsag, illetve az épitési miiszaki ellenér kérésére rendelkezésre
bocsatja. Az épitési naplod részét képezik az elvégzett épitdipari kivitelezési tevékenységekre vonatkozo felelds miiszaki vezet6i
nyilatkozatok is.

(4) A 43. § (1) és (2) bekezdésében foglaltak végrehajtasa érdekében az épittetd helyszini képviseldjeként az épitdipari
kivitelezési tevékenység jellegének megfeleld - kormanyrendeletben meghatarozott jogosultsaggal rendelkezd - épitési miiszaki
ellendrt, illetve kiilon jogszabalyban meghatarozott esetekben és médon beruhazot, a beruhazé lebonyolitdt bizhat meg. Jogszabaly
az épitési muszaki ellendr alkalmazasat kotelezévé teheti.

(5) A felelds miiszaki vezetdi, illetve miiszaki ellendri tevékenységet folytaté személyeket torvényben vagy kormanyrendeletben
meghatarozott szerv névjegyzékbe veszi.

(6) Az épitoipari kivitelezési tevékenység folytatdsara vonatkozd jogszabalyi elGirdsok megsértése esetén a felelés miiszaki
vezetdvel, az épitési miiszaki ellendrrel, a kivitelez6vel szemben kormanyrendeletben meghatarozott jogkdvetkezményeket kell
alkalmazni.

41. § (1) Epitési célra anyagot, készterméket és berendezést csak a kiilon jogszabalyban meghatarozott megfeleldségigazolassal
lehet forgalomba hozni vagy beépiteni.

(2)2 A megfelel6ségigazolas annak irdsos megerésitése, hogy az épitési célu termék a tervezett felhasznalasra alkalmas, vagyis
kielégiti a ra vonatkozo

a) honositott harmonizalt eurdpai szabvanyban, vagy

b) eurdpai miiszaki engedélyben,

¢) ezek hidnyaban egyéb nemzeti miiszaki specifikdcioban (nemzeti szabvanyban vagy épitSipari miiszaki engedélyben), valamint

d) egyedi (nem sorozatban gyartott) termék esetén a gyartasi tervdokumentacioban eldirt kovetelményeket.

(3) A megfeleléség-igazolast megfeleldségi vizsgalatok alapjan lehet kiadni.

(4) A megfelelség-igazolas lehet:

a) szallitoi (forgalmazoi, gyartoi) megfeleléségi nyilatkozat,

b) fiiggetlen tanusito szerv altal kiadott irat.

42. § (1) Ha az épitési munka végzése soran természeti érték, épitészeti vagy régészeti emlék, illetdleg épitménnyel kapcsolatos
képzémiivészeti alkotas keriil el6, a kivitelezd koteles azt az épitésiigyi hatdsaghoz, valamint mas hataskorrel rendelkezo
hatdsaghoz haladéktalanul bejelenteni, és a leldhelyet a hatdsagi intézkedésig érintetlentil hagyni.

(2) Az épitési munka végzése soran biztositani kell, hogy a keletkezd kornyezetterhelés, igénybevétel a kiilon jogszabalyban
meghatarozott ¢s megengedett mértéken beliil maradjon.

43. §3 (1) Az épittetd felel:

a) az épitésiligy1 hatdsagi engedély megszerzéséért, illetve

b) a jogerds és végrehajthatd épitésiigyi hatosagi engedélyben és a hozzatartozo, jovahagyott, engedélyezési zaradékkal ellatott
tervdokumentacioban foglaltak betartasaért,

¢) az épitdipari kivitelezési tevékenység végzésének figyelemmel kiséréséért,

d) azért, hogy az épitmény rendeltetésszeri €s biztonsagos hasznalatdhoz sziikséges jarulékos épitmények, tereprendezési,
fasitasi, parkositasi munkalatok az épitménnyel egyiitt valosuljanak meg,

e) az épitési miiszaki ellendr, valamint a kivitelezd kivalasztasaért,

f) az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdésének az épitésfeliigyeleti szervhez torténd jogszabalyban eldirt bejelentéséért
¢és az ehhez sziikséges mellékletek meglétéért,

g) azért, hogy az épitési naplo - jogszabalyban meghatarozott esetekben - a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras lefolytatasa
sordn az épitésiigyi hatosag rendelkezésére alljon,

1 Meg§llaptotta: 1999. @vi CXV. t°rvlny 23. A. Hat§lyos: 2000. I11. 1-tRI.

2 Meg§llap?otta: 2004. @vi XXI11. torvBny 19. A. Hat8lyos: a Magyar K°zt§rsas§gnak az Eur-pai Uni-hoz torténR csatlakoz8s8r -1 sz- - nemzetk®zi szerzRd@st kihirdetR
trv@ny hat§lybal@p®s®nek napj§t- 1.

3 Meg§llap?totta: 2006. @vi L. trvBny 24. A. Hat8lyos: 2006. V. 1-tRI. Ezt k°vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.
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h) e torvényben meghatarozott esetekben személyes adatok kozléséért, illetve kiilon jogszabalyban meghatarozott esetekben a
megjelolt adatok bejelentéséért.

(2) Az épittetd €s a kivitelezd egyiittesen felel azért, hogy az épitésiigyi hatdsag altal meghatarozott idétartamon beliil az
épitmény kornyezetébdl az épitdipari kivitelezési tevékenység soran keletkezett épitési hulladékot - a kiilon jogszabalyban
meghatarozott mdédon - elszallittassa, a kdrnyezet €s a terep felszinét az eredeti, illetve az engedélyezett allapotaban atadja, a
kornyezetben okozott karokat megsziintesse.

ROgi szab§lyoz§si hignyt p-tol a kivitelez®s r@sztvevRinek, kzt¢k az ®p2ttetR teljeskerT felelRss®glnek szab§lyoz§sa az
®p2t@si beruh§z§sban. Annak ellen®re, hogy az @p2ttetR az A¢gyd gazdSja, az ®pt@si beruh§z8s elind’t-ja, finansz2roz-ja @s
lebonyol?t - ja, mindeddig a beruh§z8ssal kapcsolatos feladatai, jogai ®s k®teless®gei, illetve felelRss®ge nem ker¢ It megfelelR
szab8lyoz8sra.

Ezen felelRss®ge nem csCkken az§ltal, hogy az @p2t@si tev@kenys®@ggel kapcsolatos egyes feladatait m8sra ruh8zza §t (p@ldsul
®p2t®si enged®ly megk®r@se), vagy ellenRrz@si feladatait megh?zottja ¥itj§n (mTszaki ellenRr) gyakorolja. FelelRss®ge kiterjed
az @p2t@si cBl meghat§roz§ssra, a beruh8z8s jogszerTsdgere, annak mTszaki @sszerTsdgére is.

Az épitmény hasznalatbavétele

44. § (1)1 Az épittetének minden olyan épitményre, épitményrészre, amelyre épitési engedélyt kellett kérnie - ha jogszabaly
eltéréen nem rendelkezik -, annak hasznalatbavétele eldtt hasznalatbavételi engedélyt is kell kérnie. A kérelem elbirdlasdhoz
sziikséges a jogszabalyban meghatarozott esetekben az érintett infrastruktirahaldzatot mitkodtetd koziizemek és a kéménysepro
(épitésiigyi szakértd) nyilatkozata, valamint az épitési naplo részét képezo, a felelds miiszaki vezetok jogszabalyban meghatarozott
nyilatkozatai arr6l, hogy az épitmény, épitményrész (6nallé rendeltetési egység), elvégzett szakmunka a jogerds €s végrehajthatod
¢épitési engedélynek és a hozza tartozd jovahagyott engedélyezési tervnek megfelel, rendeltetésszerli €s biztonsagos hasznalatra
alkalmas. Amennyiben az épitdipari kivitelezési tevékenységet tobb kivitelezd végezte, az épittetd vagy annak helyszini
megbizottja koteles gondoskodni arr6l, hogy az Osszes felelds miiszaki vezetdi nyilatkozat - a hasznalatbavételi engedélyezési
eljaras soran - az €pitésiigyi hatosag rendelkezésére alljon.

(2) A hasznalatbavételi engedélyt meg kell adni, ha az épitményt vagy egy részét - épitési engedélyhez kotott épitési munka
esetén - az engedélynek megfelelden, rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmas médon épitették meg.

(3) Ha az épitmény vagy egy része rendeltetésszerii hasznalatra nem alkalmas, vagy az épitési munka elvégzése kovetkeztében
idegen ingatlanban az allékonysagot, az életet és egészséget, a kdz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd allapot keletkezett, az
¢épitésiigyi hatosag az épitmény hasznalatbavételét megtiltja, vagy épitésiigyi hatosagi kotelezés keretében a hibak, hianyossagok
megsziintetésétdl teszi fliggdve. A hasznalatbavételi engedély megadasa feltételekhez kdthetd, az engedélyben kikotések tehetok.

(4) Az (1) bekezdésben eldirt hasznalatbavételi engedély hianyaban az épitményt nem szabad hasznalni.

BH2006. 31. A I®gkondicion8l- berendez®s k¢ lt®ri egys®g@nek az ingatlanon val- elhelyez®se nem ®px@si enged®ly kOteles
[1997. @vi LXXVIIL. tv. 2. A, 44. A; 46/1997. (XI1. 29.) KTM r. 9. A].

KGD2007. 182. Haszn§latbaveteli enged®@lyez®si eljSr8snak nem t§rgya annak az ¢zemnek a technol -giai vizsg§lata, amely
miatt az ®p¢ letet meg@®p2tett®k (1997. Bvi LXXVIII. torveny 44. A).

KGD2007. 181. Az ®p2@si haszn§latbaveteli enged@lyez@si elj§r§sban a jogerRs ®p2xt@si enged®ly jogszerTsdge nem
vizsg8lhat-. A szomsz@d kereshetRs®gi joga nem terjed ki az ®p¢let padlSster@nek az enged®lyezettRl elt®rR @p2t@s@nek
vitat§s§ra [1997. @vi LXXVIII. torv@ny 31., 44. A; 46/1997. (X11. 29.) KTM rendelet 29., 30. A].

Az épitésiigyi hatosagi ellenérzés

45. §2 (1)3 Az épitésiigyi hatosag koteles az engedélyhez kotott épitési munka végzését a helyszinen ellendrizni. Ennek keretében
vizsgalnia kell:

a) a jogerds és végrehajthato épitési engedély és a hozza tartozo jovahagyott engedélyezési tervek meglétét és azok alkalmazasat,

b) az épitmény szerkezeteinek az engedélyezési tervnek megfeleld, tovabba a szakmai és biztonsagi eldirasok megtartasaval
torténd megvaldsulasat,

C) az épitési munka végzését iranyitd felelds miiszaki vezetonek az eldirt szakiranyu képesitési és mas szakmai feltételeknek valo
megfeleléségét,

d) az allékonysagra, valamint az életre és egészségre, tovabba a kdz- és vagyonbiztonsagra vonatkozo kovetelmények megtartasat.

(2)4 Az ¢épitésiigyi hatdésag az €pitési munka végzésének ellenérzésén tul megeldzi, felkutatja, megakadalyozza a kiilon
jogszabalyban meghatarozott épitésiigyi hatdsagi engedély nélkiil, vagy attdl eltérden, és épitésiigyi engedélyhez nem kotott
épitési munka esetében az altalanos érvényi kotelezo épitésiigyi eldirasok megsértésével (a tovabbiakban: szabalytalanul) torténd
épitési tevékenységet, a rendeltetéstol eltérd épitményhasznalatot.

(3)5 Az épitésiigyi hatosagi ellendrzést rendszeresen - a kiilon jogszabalyban meghatarozott épitmények esetében az épitési
munka végzése soran legalabb két alkalommal - kell végezni.

Meg§llap2totta: 1999. @vi CXV. t°rvny 24. A. M-dos?totta: 2006. @vi CIX. t°rveny 101. A (1) b).
L8sd: 2006. @vi L. torveny 32. A (4).

M -dos?totta: 2006. @vi CIX. torvény 101. A (1) b).

Meg§llap2totta: 1999. @vi CXV. trv@ny 25. A. M-dos?totta: 2006. @vi CIX. t°rveny 101. A (1) b).
Meg§llap2totta: 1999. @vi CXV. torvny 25. A. Hat8§lyos: 2000. I11. 1-tRI.
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(4) Az épitésiigyi hatdsagi ellendrzést végzo az épitési munka folytatasat a helyszinen - alkalmanként legfeljebb egyszer 30 napra
- megtilthatja, ha az szabalytalanul vagy pedig az allékonysagot, az életet és egészséget, a koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
moddon torténik. Ez id6 alatt az épitésiigyi hatosagnak dontenie kell az eljaras megsziintetésérdl vagy folytatasarol.

(5) Az épitésiigyi hatosagi ellendérzési feladatok végrehajtasaban - az épitésiigyi hatdsag felkérése esetén - a renddrség, a
kozteriilet-feliigyelet, tovabba jogszabalyban felhatalmazott mas szervek is kozremiikodnek.

(6) A tulajdonos, a haszonélvez6 €s a hasznalo, valamint az épitteto és a kivitelezo a hatdsagi ellendrzést tiirni kotelesek.

1
Az épitésfeliigyeleti hatosag
2
46. § Sl) Az épitésfeliigyeleti tevékenység ellatasa allami feladat.

2)-

543 gsz épitésfeliigyeleti hatosag hatosagi jogkorében a kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint

a) épitésfeliigyeleti ellendrzéseket végez,

b) épitésfeliigyeleti hatosagi intézkedést tesz,

c) vezeti a jogszaballyal hataskorébe utalt nyilvantartasokat, valamint névjegyzéket.

(5) Az épitésfeliigyeleti ellendrzés célja kiilondsen annak a megallapitasa, hogy

a) az épitményekre, épitési termékek (anyagok, szerkezetek, berendezések) modszerek és eljarasok miiszaki kovetelményeire és
alkalmazasara vonatkozo jogszabalyokat, szabvanyokat, eldirasokat és engedélyekben foglalt kovetelményeket az épitési munka
végzése soran megtartottak-e,

b) a felhasznalt épitési termékek rendelkeznek-e érvényes megfelelség igazolassal, a megfeleldség igazolast az arra jogosult
szervezet allitotta-e ki, és teljesiti-e a kiilon jogszabaly eldirasait,

¢) a kiviteli tervek tervezdje, az épitési miszaki ellendr, a felelés miiszaki vezetd, illetve a kivitelezd és a szakmunkat végzo
rendelkezik-e a kivitelezési tevékenység jellegének megfeleld képesitéssel jogosultsaggal, illetve a 39. § (1) bekezdésének b)
pontjaban foglaltakat teljesitették-e,

d) az épitdipari kivitelezési tevékenység kiviteli terv alapjan, illetve a szakmai és biztonsagi eldirasok megtartasaval torténik-e,
tovabba az épitmény szerkezetei az engedélyezési és kivitelezési tervnek megfeleloek-e,

e) az ¢épités helyszinén az épitési napld a jogszabalyban meghatdrozottak szerint rendelkezésre all-e, azt a jogszabalyoknak
megfeleld modon és tartalommal vezetik-e,

f) az épittetd - a jogszabalyban meghatarozott esetekben és modon - bejelentette-e az épitdipari kivitelezési tevékenység
megkezdését, illetve az épitdipari kivitelezési tevékenység végzését az erre hataskorrel rendelkezd hatdsag nem tiltotta-e meg.

(6) Ha az épitésfeliigyeleti hatosag, illetve az (5) bekezdés f) pontja tekintetében az épitésiigyi hatosag is, ellendrzése soran azt
allapitja meg, hogy

a) a kivitelezés soran az (5) bekezdésben foglaltakat megsértették, vagy

b) a kivitelezés az allékonysagot, az életet és egészséget, a kozbiztonsagot kozvetleniil veszélyezteti,
az épitéipari kivitelezési tevékenység folytatasat megtiltja és a szabalytalan allapot megsziintetését hatarozattal elrendeli. A
hatarozat azonnal végrehajthatd, és az abban foglalt kotelezésnek azonnal érvényt kell szerezni. Az épitésfeliigyeleti hatosag
mindkét esetben az épitésiigyi hatosagot, védett régészeti leldhelyen és miiemléki teriileten az 6rokségvédelmi hatésagot a tovabbi
intézkedések megtétele érdekében haladéktalanul é:rte:siti.4

(7) Az épitésfeliigyeleti hatosag az ellendérzési feladatokban a szakmai kamardk, illetve a sziikséges vizsgalatok elvégzésére
kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint szakértd vagy jogosult szakintézmény kozremiikodését veheti igénybe.

46/A. §5 (1) Az épitésfeliigyeleti hatosag a 46. § (6) bekezdésében meghatarozott hatarozattal egyidejiilleg épitésfeliigyeleti
birsagot szab ki a mulasztéval, illetdleg a veszélyhelyzet okozojaval szemben.

(2) Az épitésfeliigyeleti birsagot az épitésfeliigyeleti hatosag az (1) bekezdésben meghatarozott cselekményrdl (mulasztasrol)
vald tudomasszerzésétdl szamitott egy éven, de legkésébb a cselekmény elkovetésétol szamitott 6t éven beliil szabhatja ki.

(3) Az épitésfeliigyeleti birsdg nem mentesit a biintet6jogi, a szabalysértési, tovabba a kartéritési feleldsség, valamint a
tevékenység korlatozasara, felfliggesztésére, tiltasara, illetdleg a megfelel védekezés kialakitasara, a természetes vagy korabbi
kornyezet helyreallitasara vonatkozo kotelezettség teljesitése alol.

(4) Az épitésfeliigyeleti birsag mértékét és megallapitasanak modjat kiilon jogszabaly allapitja meg.

(5) A birsag kiszabasa soran a kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint kell figyelembe venni az épitmény jellegét és
rendeltetését, a szabalytalansag mértékét, a veszélyeztetés modjat, nagysagat és a természetes €s épitett kornyezetre gyakorolt
hatasat is.

Az 8p2t@sfel; gyeleti feladatokat ell§t- megl@vR szervezetet alak?tja §t a rendelkez®s. A megoldSs nem oldja fel teljesk®rfen
a probl®mgkat, de elsRI@pcsRben megoldja azt, hogy a k¢1°nbOzR szintT feladatell§t§sok (m§sodfoky @p2t@sgyi hat-s§gi @s
elsRfok¥: ®p2t@sfel ¢ gyeleti) ne azonos szervezeti keretek k°zOtt folyjanak (Ket. ©sszef@rhetetlens@gi szab§lyok!).

Az @pxBsfel¢ gyeleti hat-s8g 8ltal kiszabhat- b?rs§gra is tartalmaz szab§lyokat a rendelkez®s, amely az eddigi szab8lyoz§st
eg®sz2ti ki.

Meg§llap2totta: 2006. @vi L. torv@ny 25. A. Hat§lyos: 2006. V. 1-tRI. Ezt k®vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.

Meg§llap2totta: 2006. @vi L. torvBny 25. A. Hat8lyos a (2) bekezd®s kivetel®vel: 2006. V. 1-tRI. L§sd m@g: 2006. @vi L. trveny 32. A (4).
Hat§lyon k2vg | helyezte: 2006. @vi CIX. torvény 101. A (1) b). Hat8lytalan: 2007. 1. 1-tRI.

M -dos?totta: 2006. @vi CIX. torv@ny 99. A (3) ¢), 101. A (1) b).

Beiktatta: 2006. ®vi L. torv@ny 26. A. Hat§lyos: 2006. V. 1-tRl. Ezt k®vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.
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Az épitésiligyi hatosagi kotelezés

47. § (1) Az épitésiigyi hatosag elrendelheti:

a)] az épitmény, épitményrész épitésiigyi hatoésagi engedélyekben meghatarozott, ennek hidnyaban az eredeti (a valtoztatas el6tti)
rendeltetésétdl eltéré hasznalatanak megsziintetését, valamint

b) szabalytalan épitkezés esetében az épitési munka megsziintetését és az épitést megeldzoé allapot helyreallitasat, illet6leg a
jogerds ¢€s végrehajthatd épitési engedélynek és a hozza tartozd, jovahagyott engedélyezési terveknek megfeleld allapot
kialakitasat,

¢) a miiszaki kovetelményeknek meg nem feleld épitési termékek kicserélését,

d) az épitmény, épitményrész kotelezd jokarbantartds korét meghaladé feltjitasat, ha az a telepiiléskép kedvezébb alakitasa
érdekében sziikséges, vagy azt az épitési szabalyzatban, a szabalyozasi tervben foglaltak végrehajtasa, illetleg az épitészeti
orokség védelmének érdekei megkovetelik,

) jogszabalyban meghatarozott esetekben a telek bekeritését, tovabba a telken a telepiiléskép elénydsebb kialakitasa vagy a
kornyezet védelme céljabol sziikséges kertépitési, tovabba a telepiiléskép védelme érdekében sziikséges egyéb munkak elvégzését,

f)2 az épitmény kdrnyezetébdl az épitési tevékenység soran keletkezett épitési hulladék, maradék épitdanyag és épitési
segédeszkozok elszallitasat, a kornyezetnek és a terep felszinének az eredeti, illetve az engedélyezett allapotban torténd atadasat,
a kornyezetben okozott karok megsziintetését.

) Az épitésiigyi hatosagnak el kell rendelnie:

a) az épitmény, épitményrész részleges vagy teljes atalakitasat, - amennyiben ez nem lehetséges, vagy ha az épittetd ezt nem
vallalja - a lebontdsat vagy az ujraépitését, ha a kivitelezés az allékonysagot, az ¢letet és egészséget, a kdz- és vagyonbiztonsagot
veszélyezteté modon torténik,

b)4 az épitmény, épitményrész allékonysagat, az életet, egészséget, a koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd, valamint az
engedély nélkiili hasznalat megsziintetését,

¢) az épitmény, épitményrész hibainak, hianyossagainak megsziintetését, ha azt rendeltetésszerti és biztonsadgos hasznalatra nem
alkalmas modon épitették meg, vagy ezaltal idegen ingatlanban az allékonysagot, az életet és egészséget, a koz- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd allapot keletkezett,

d) az épitmény jokarbantartdsdra vonatkozd kotelezettség teljesitését, illetdleg az épitmény feliilvizsgalatat, sziikség szerinti
atalakitasat, felijitasat, helyreallitdsat vagy lebontasat, ha annak allapota az allékonysagot, az életet és egészséget, a koz- és
vagyonbiztonsagot veszélyezteti.

(3) Az épitésiigyi hatosag megkeresésére az ingatlan-nyilvantartasba az (1)-(2) bekezdés szerint elrendelt jogerds és végrehajthatd
kotelezettséget be kell jegyezni.

(4) Az épitésiigyi hatosag, amennyiben a végrehajthatd kotelezettséget - annak nem teljesitése miatt a kotelezett terhére hatdsagi
uton, a felmeriilé koltségeket megeldlegezve - maga végezteti el, a koltségek erejéig, azok megtéritéséig az érintett ingatlanra
jelzalogjogot jegyeztethet be az ingatlan-nyilvantartasba.

EBH2007. 1740. A szab8lytalan @p?tkez®ssel a szomsz@dos ingatlanban elRid®zett k§rokoz8s elh§r2t§s8ra is az @p2ttetRt kell
kotelezni (1997. @vi LXXVIIIL. torvlny 47. A, 51. A).

BH2004. 189. K°zigazgat8si jogviszonyb-| eredR kOtelezetts®ggel ©sszef;gg®sben meg§llapt8si per polg8ri ¢gyben eljSr-
b2r-s8§g elRtt nem ind2that- [1997. @vi LXXVIIIL. torv@ny 47. A (1) bekezd@s @s 55. A (3) bekezd®s, 1952. @vi 1. torvény 123. A,
130. A (1) bekezd®s b) pont, 158. A (1) bekezd®s, 275. A (2) bekezd®s].

KGD2008. 51. K®zvetlen @letvesz@ly re8lis bekOvetkezt®nek vesz@lye eset®n is kOteles az @®p2t®si hat-s§8g az ®letvesz@ly
elh§r2t8s8ra int@zkedni (1997. vi LXXVIII. torvény 47. A).

KGD2005. 97. ldeiglenesen elhelyezett g®pkocsit8rol-k bont8s§nak elrendel@se a r@szletes rendez®si terv megval - s2t§sa
®rdek®ben [1997. @vi LXXVIII. torv@ny 47. A (1) bek. €) pont].

Az épitmény fennmaradasanak engedélyezése

48. § (1)5 Ha az épitményt, épitményrészt szabalytalanul épitették meg, az épitésiigyi hatdsdg arra - az épittetd vagy az
ingatlannal rendelkezni jogosult kérelme alapjan - fennmaradasi engedélyt ad, ha a 36. §-ban meghatarozott feltételek fennallnak
vagy megteremthetdk és az épittetd az épitési jogosultsagat igazolta. Ha az épitményt, épitményrészt épitésiigyi hatosagi engedély
nélkiil bontottak le az épitésiigyi hatosag azt - hatarozattal - tudomasul veszi.

(2) Fennmaradasi engedély az (1) bekezdésben foglaltak érvényesitése mellett kiadhato akkor is, ha

a) az épitmény, épitményrész atalakitassal szabalyossa tehetd, vagy

b) a szabalytalansaggal okozott érdeksérelem jelentéktelen, kozérdeket nem sért, vagy a hatdsag altal meghatarozott hataridén
beliil elharithato.

Meg§llap2totta: 1999. @vi CXV. torv@ny 27. A (1). Hat§lyos: 2000. I11. 1-tRI.

Beiktatta: 1999. ®vi CXV. torv@ny 27. A (2). Hat§lyos: 2000. I11. 1-tRI.

A felvezetR szPveget meg§llaptotta: 1999. @vi CXV. torvény 27. A (3). Hat§lyos: 2000. I11. 1-tRI.
Meg§llap2totta: 1999. @vi CXV. torvny 27. A (4). Hat§lyos: 2000. I11. 1-tRI.

Meg§llap2totta: 1999. @vi CXV. t°rvBny 28. A. M- dos?totta: 2006. @vi L. torveny 34. A (1) ).
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(3)] Az épitésiigyi hatdsag a 45. § (1) és (2) bekezdésében emlitett épitésiigyi hatosagi ellenérzés keretében megtartott helyszini
szemléje €s a kiilon jogszabaly szerinti bizonyitasi eszk6zok alapjan a szabalytalansag tudomasra jutasatol szamitott 90 napon beliil
tisztazza a tényallast, melynek keretében:

a) vizsgalja, hogy az (1) és (2) bekezdés szerint a fennmaradasi engedély megadasanak a feltételei fennallnak-e vagy
megteremthetdek-e,

b) a feltételek megléte esetén értesiti az épittetdt a fennmaradasi engedély feltételeirdl és jogkdvetkezményeirdl, és egyben

c) legfeljebb 60 napon beliili hataridd kittizésével a fennmaradasi engedélykérelem benytjtasara hivja fel.

(4) Amennyiben az épittetd az értesités szerinti hataridéig nem nyujtja be a fennmaradasi engedély iranti kérelmét, illetéleg az
azzal kapcsolatos hianypotlasi felhivasnak a megadott hataridoben nem tesz eleget vagy a szabalyossa tétel érdekében sziikséges
munkalatok elvégzését a kotelezett nem vallalja, ugy az épitésiigyi hatdsag az épitmény bontasat elrendeli.

‘l . . . r " r rer
(5) A fennmaradasi engedély - épitésiigyi birsag kiszabasa, illetéleg az (1)-(2) bekezdés szerinti sziikségszerli atalakitas

kotelezettségének ¢és hataridejének egyidejli megallapitdsa mellett - meghatarozott iddre sz0lo, visszavonasig érvényes
(hatarozatlan iddre sz610) vagy végleges jellegu lehet.

(6)] A fennmaradési engedély egyben az épitményre vonatkozé hasznalatbavételi engedély is, amennyiben ennek feltételei
fennallnak. Az épitményrészre vonatkozé fennmaradasi engedély megadasaval egy idében az épitésiigyi hatosadgnak rendelkeznie
kell az épitmény befejezésére vonatkozd tovabbépitésrdl is. Az épitmény €épitési munkainak teljes befejezése utan a 44. § elbirdsai
szerinti hasznalatbavételi engedélyezési eljarast kell lefolytatni.

(7) A meghatarozott id6 elteltét, illetdleg az engedély visszavonasat kovetden az épitményt, épitményrészt az engedélyesnek
kartalanitasi igény nélkiil le kell bontania. Ugyantigy akkor is, ha a fennmaradasi engedélyben eldirt atalakitasi kotelezettséget nem
teljesitették. Az atalakitasi kotelezettség elmulasztasa esetén az épitésiigyi hatoésag a lebontast elrendeli.

(8) Ha a szabalytalanul megépitett épitményre, épitményrészre fennmaradasi engedély nem adhatd, az épitésiigyi hatosag
elrendeli:

a) a szabalyossa tétel érdekében sziikséges munkalatok elvégzését vagy
b) - ha az épitmény fennmaradésa atalakitassal sem engedélyezhetd -, a lebontasat.

(9)] Az épitésiigyl hatdsag az (1)-(8) bekezdés alapjan a szabalytalansag tudomasra jutasatol szamitott egy éven beliil, legkésobb
azonban az épités befejezésétdl - ha nem allapithatd meg - az épitmény hasznalatbavételétdl szamitott tiz éven beliil intézkedhet. A
(7) bekezdésben foglaltak és az Uj eljaras lefolytatasa esetén az egyéves idotartam kezdetét a meghatarozott id6 elteltétdl, valamint
az engedély visszavonasatol, az atalakitasi kotelezettségre eldirt teljesitési hatarido lejartatdl, illetSleg az 1 eljaras lefolytatasat
elrendel6 jogerds hatarozat keltétdl kell szamitani.

(10)] A (9) bekezdés szerinti egyéves idGtartam azrépitésﬁgyi hatésag szdmara ujra kezdédik:

a) a (3) bekezdésben foglaltak esetén a fennmaradasi engedelykérelem benyujtasara valo felhivas kozlésétdl, illetve

b) ha az elrendelt bontasi kotelezettség fennallasa alatt felmertiilt 0j tényre hivatkozva terjeszti elé az épittetd fennmaradasi
engedélykérelmét, tovabba

¢) ha az épittetd kérelmét modositja vagy visszavonja,

d)2 az eljaras felfliggesztésének megsziinésekor.

(11) A fennmaradasi engedélyezés (1)-(2) bekezdéseiben foglalt feltételeit 0j eljaras elrendelése esetén az eredeti eljaras
meginditasakor érvényben volt épitésiigyi szabalyok szerint kell figyelembe venni, kivéve, ha az 0j eljaras lefolytatasakor hatalyos
szabalyok az épittetd szamara kedvezdbbek.

(12)" Amennyiben a fennmaradas engedélyezésének az (1) és (2) bekezdésekben meghatarozott feltételei fennallnak - kérelemre -
a fennmaradasi engedély kiadhaté akkor is, ha a (9) bekezdésben meghatarozott intézkedési hataridé mar letelt. Ebben az esetben
azonban atalakitasi kotelezettséget eldirni és épitésiigyi birsagot megallapitani mar nem lehet.

(13)3 A szabalytalanul 1étesitett épitménnyel, épitményrésszel kapcsolatos atalakitasi vagy bontasi kotelezettségek végrehajtasat

az ingatlan tulajdonosa (haszonélvezdje, hasznaldja) tiirni koteles.
EBH2007. 1739. Az @p%®s¢gyi hat-s8g egy®ves int®zked®si hatSrideje, az ®px@sigyben szerzett elsR hivatalos
tudom8sszerz@stRl sz§mat (1997. @vi LXXVIII. torvény 48. A).
EBH2007. 1734. Az @p2tett kOrnyezet alak2t8s8r-1 ®s vedelm@rRl sz-1- 1997. @vi LXXVIII. torvBny 48. A (8) bekezd®s®ben
szab§lyozott int®zked®si hat8ridR betart8s8t a hatS8rozat meghozatal8nak idRpontjShoz k@pest kell vizsg8Ini (1952. @vi IlI.
torveny 339/A. A).
EBH2006. 1553. Ingatlan eredeti 8llapotba t°rténR helyre§lI?t§s&nak elrendel@se feldv@delmi ¢gyben (1994. @vi LV. t°rvlny
36. A, 50. A, 51. A; 1997. Bvi LXXVIII. torvény 48. A).
EBH2005. 1361. Az @p%@si enged@lytRI elt@rR folyamatos ®p2tkez®s eset®n az ®p2t®s¢,gyi hat-s8g int@zked®si kOtelezetts@g@re
elRert hat8ridR sz§met8sa (1997. @vi LXXVIII. torvény 48. A).

1 Meg§llaptotta: 2005. @vi LXXXIII. torv@ny 314. A (1). Hat8lyos: 2005. XI. 1-tRI. Ezt kPvetRen indult ;gyekben @s a megism@telt elj§rshan kell alkalmazni.
2 Beiktatta: 2006. ®vi CXX. torvény 1. A. Hat§lyos: 2007. I. 1-tRI.
3 Beiktatta: 2005. ®vi LXXXIII. t°rv@ny 314. A (2). Hat§lyos: 2005. XI. 1-tRI. Ezt k®vetRen indult ¢ gyekben ®s a megismetelt elj§r&sban kell alkalmazni.
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BH2008. 108. Szab8lytalan ®p2t@si tev@kenys@g eset®n az egy@ves int®zked®si hat8ridR betart§s§nak vizsg§lata sor8n az %j
elj8r8sra kOtelezR hatSrozat kelt®tRl a bont8sra kOtelezR hat§8rozat meghozatal§nak idRpontj8ig terjedR idRszakot kell
figyelembe venni (1952. @vi I11. torv@ny 339/A. A, 1997. @vi LXXVIII. torvény 48. A).

BH2007. 430. Gar8zs haszn§lati m-dj8nak megv8ltoztat8sa ®s - ehhez kapcsol-d-an - a homlokzati ny2I8s §t®p2t@se alatt a
fennmarad§s enged@lyez@se irSnti elj§rgsban az @p¢let meg®p2t®sének jogszerTs@ge nem vizsg§lhat- (1997. @vi LXXVIII.
torveny 48. A; 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 5. A, 37. A).

BH2007. 356. Fa IShakon &lI- kerti terasz is ®@p2tm®ny, amely az oldalkertben nem helyezhetR el (1997. @vi LXXVIII. t°rvény
2. A, 48. A; 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 35. A; 46/1997. (X11. 29.) KTM rendelet 9. A).

BH2007. 143. A telek be®p?tetts®g®t nem az ®p¢ let feldszinti alaprajza alapj8n kell meghat8rozni. A be®p?tetts®g v8ltozik, ha
a foldszintes ®p¢ letre %jabb szintet ®p2tenek (1997. @vi LXXVIII. tv. 48. A).

BH2007. 103. Az ®p2@si @s haszn§latbaveteli enged®ly nem p-tolja az @rintett termRfeld m8s c@l% hasznos?t8s§t enged@lyezR
feldhivatali hat§rozatot (1994. @vi LV. torv@ny 36. A, 50. A, 51. A-a; 1997. @vi LXXVIII. trvény 48. A-a).

BH2006. 129. Az ®px®si enged®lytRIl elt®rR folyamatos @p?tkez®s eset®n az @p?t®s;gyi hat-s8g int®zked®si kOtelezetts®glre
elRert hat8ridR sz8m2t8sa (1997. @vi LXXVIII. tv. 48. A).

KGD2008. 48. Az egy@ves int@zked®@si hat8ridR kezdet®nek vizsgS§lata a folyamatosan zajl- ®p2t@shat-s8gi elj§r8sok eset®n
(1997. @vi LXXVIIL. torvény 48. A).

KGD2008. 15. A t8rsash8zi tulajdonban I8vR ®p¢letben a fennmarad8si enged®ly megad8s8hoz sz;ks®ges tulajdonost8rsi
hozz8j8rul8s vizsg§lata (2003. ®vi CXXXIII. torv@ny 21. A, 63. A; 1997. @vi LXXVIII. torvény 48. A).

KGD2007. 221. EIR- @s oldalkertben - enged®@ly n@lksl @p’tett - ISbakon §ll- g@pkocsibesll- fennmarad§sa nem
enged®lyezhetR. [1997. @vi LXXVIII. torveny 2. A, 48. A; 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 35. A]

KGD2007. 220. A h8ts-kertben 18vR leomlott @p¢let %jjS@p2t@se enged®ly nBlk:l nem Stalakt8s, nem felj2t8s. [1997. @vi
LXXVIII. torveny 48. A; 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 1. mell@klet 4., 26. pont]

KGD2007. 219. £p%®si hat-s8gi int®zked@si hat8ridRt - ha az @p2tkez®s befejez@s@nek idRpontja nem §llap?that- meg - az
®p2tm@ny haszn§latbavdtelre val - alkalmassggst- | kell sz&mztani. (1997. ®vi LXXVIII. torvény 48. A)

KGD2007. 202. KBm@nyre vonatkoz- fennmarad8si enged@ly fel¢ Ivizsg8lat§n8l vizsg8land- k8r®sek (1952. @vi IlI. t°rv@ny
182. A, 206. A; 1997. @vi LXXVIII. torv@ny 31. A, 48. A).

KGD2007. 84. Az oldalkert legkisebb m@rt®ken ®s a telep?t®si t§vols8g legkisebb m@rt®k®n is bel¢l §11- bRv2tm@nyr@szre a
fennmarad8si enged®ly nem adhat- meg. [1997. @vi LXXVIII. tv. 35., 48. A]

KGD2007. 17. A telek be®p2tetts®g®t nem az @p¢ let feldszinti alaprajza alapj&n kell meghat§rozni. A be@p?tetts@g v8ltozik, ha
a foldszintes ®p¢ letre %jabb szintet ®p2tenek [1997. @vi LXXVIII. torvény 48. A].

KGD2006. 135. Az ®p2t®s;gyi hat-s8g a szab8lytalan @p?tkez®s tudomSsra jut8s8t-1 sz8mz2tott egy @ven bel¢l hozhat az
®p2tm@ny bont§s8r- I, Stalak2t§s8r- | @rdemi hat8rozatot (1997. @vi LXXVIII. trvlny 48. A).

KGD2006. 134. Az ®p2t®si enged@lytRI elt@rR folyamatos ®p?tkez@s eset®n az ®p2t@s¢ gyi hat-s8g int®zked®@si kOtelezetts®@g®re
elRert hat8ridR sz8met8sa (1957. @vi IV. torvlny 73. A, 1997. @vi LXXVIII. torvény 48. A).

KGD2006. 1. Szab8lytalan @p2t®s eset®ben a fennmarad§si @s tov8bb@p2t@si enged@ly megad8s8ra - a fellebbez®si elj8r&shan
kieg®sz2tett t®ny§lI8s alapjgn is - lehetRs®g van [1957. @vi IV. torvlny 66. A, 1997. @vi LXXVIII. torveny 48. A, 45/1997. (XII.
29.) KTM rendelet 35. A]

KGD2005. 130. Jogtechnikai okok-ra hivatkoz8ssal jogszerT hat§rozat hat§lyon kav¢ | helyez®se jogs@rt@st val - s2t meg (1952.
®vi I11. torveny 339. A, 1997. @vi LXXVIII. trvlny 48. A).

KGD2005. 78. Szab§lytalan @p%tkez®s - ha a szab8lytalans§g m8s m-don nem sz¢ntethetR meg - bont§ssal tehetR csak
szab8lyoss§, m@lt§nyoss8gra a b2r-s§gnak nincs lehetRs@ge (1997. ®vi LXXVIII. torveny 48. A).

KGD2005. 77. A jogerRs ®s vegrehajthat- ®p2@si enged®ly n@lk¢l v@gzett ®px@s eset®ben az ®p2t@s¢;gyi hat-s8&g a
tudom8sszerz®@s®t kOvetR egy @v eltelt@vel m§r haszn§latbav@teli vagy fennmarad8si enged@lyt sem adhat (1997. ®vi LXXVIII.
trveny 48. A).

Az épitésiigyi birsag

49. § (1)1 Ha az épitésiigyi hatésag a 48. § szerint a fennmaradasi engedélyt megadja, illetéleg a lebontast tudomasul veszi,
ezzel egyidejileg - a Kormany rendeletében meghatarozott mértékben ¢s modon - épitésiigyi birsagot szab ki.

(2) Ha az épittetd a szabalytalanul megépitett épitményt, épitményrészt a kiszabott épitésiigyi birsag megfizetésére eldirt hatarido
lejarta elétt lebontja, vagy a szabalytalansagot megsziinteti, az épitésiigyi hatosag a birsagot elengedi. Egyéb esetekben a kiszabott
épitésiigyi birsag nem engedhetd el.

(3)2 Az épitésligyi birsag nem mentesit a biintetdjogi, a szabalysértési, tovabba a kartéritési feleldsség, valamint a tevékenység
korlatozasara, felfiiggesztésére, tiltasara, illetéleg a megfeleld védekezés kialakitasara, a természetes vagy korabbi kdrnyezet
helyreallitasara vonatkoz6 kotelezettség teljesitése alol.

1 Meg§llaptotta: 2006. @vi CXX. trv@ny 2. A (1). Hat§lyos: 2007. I. 1-tRI.
2 Meg§llap?totta: 2006. @vi CXX. torv@ny 2. A (2). Hat§lyos: 2007. I. 1-tRI.
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(4)1 Nem szabhatd ki birsdg az olyan jogerds és végrehajthatd épitési, illetve bontasi engedély alapjan elvégzett épitési
tevékenységgel Osszefliggésben, amelynek az alapjat képezé hatarozatot utdbb az épitésiigyi hatdsag a sajat hataskorében vagy
ligyészi ovas folytan visszavonta, vagy amelyet az Alkotmanybir6sag hatarozata alapjan az épitésiigyi hatdsag feliigyeleti szerve
megvaltoztatta vagy megsemmisitette, feltéve, hogy az épitteté a visszavonasra (megvaltoztatasra, visszavonasra) alapot ad6é ok
tekintetében nem jart el bizonyitottan rosszhiszemien.

Az ®p?tett kOrnyezet alak?t8s8r-1 ®s v@delm@rRl sz-1- 1997. @vi LXXVIII. t°rv@ny (a tov8bbiakban: £tv.) v@grehajt§si
szab8lyainak egys@ges ®s a vB@grehajt8sok hat®konys§gs§t n°velR meg8llapt§s8hoz egyes t°rv@nyek @p2t@s¢ggyel kapcsolatos
rendelkez®seinek pontos?t8s8ra, kieg®sz2t®s@re van szgks®g. A korm8nyzati munkamegoszt§8s megv8ltoz8s8b-1 eredRen,
valamint egyes, az EU tags8gb-l1 sz8rmaz- kOtelezetts®gekbRl ad-d-an az ®p2t®s¢gyi igazgat8s sz8mSra sz¢ks@ges
trv@nym - dos2t8sok egy t°rv@nyben ker Itek elfogadSsra.

Az £tv. m-dos?t§s§nak indoka az §llampolgSri jogok orsz8ggyTl@si biztosSnak a k°zigazgatSsi hat-s§gi elj§r§s @s
szolg8ltat8s 8ltalSnos szab8lyair-1 sz-1- 2004. @vi CXL. t°rv@ny (a tov8bbiakban: Ket.) rendelkez@seivel °sszef;gg®sben
megfogalmazott aj8nli8sa, amely az elj8r8s felf;ggeszt®és®nek szab§lyait vizsg8lta. E vizsg§lat sor8n a felfiggeszt@s
jogk®vetkezm@nyeinek kor8bbi szab8lyoz8s8t nem tartotta el®@gs@gesnek. Az aj§nl8sban megfogalmazottaknak megfelelRen a
jelenlegi m-dos?t8s m8r azt tartalmazza, hogy az £tv.-ben meghat8rozott egy ®ves anyagi jogi jogvesztR idRtartam az elj8r8s
felf; ggeszt®s®nek megszTn@sekor YjrakezdRdik.

Sz¢ks®gess® v8lt az £tv. m-dosit§sa az ®pxt@s¢gyi b2rs8g szab§lyainak Yjrafogalmaz8sa miatt is, amely az @ptm@ny
alapter¢ lete alapj8n ker¢ | meghat8roz8sra. A b2rs§gra vonatkoz - rendelkez®sek Y%jrafogalmaz8sa lehetRs®get adott arra, hogy
az Alkotm8nyb?r-s8g, illetve a rendes b?r-s§gok gyakorlat§8b-I kikrist§lyosodott b2rs§gkiszab8si elv is az £tv. r@sz@ve
v8ljon. Ennek megfelelRen torv@nyben ker¢l rogz2t@sre a brs§gkiszab§s§nak tilalma a j-hiszemTen v@gzett tevekenys@g
idRtartam8ra.

BH2008. 107. Amennyiben a hat-s8g hat§rozatban az enged®ly n@lk¢li bont8st tudom8sul veszi, ®p2t®@si b2rs§got kell
kiszabnia (1997. ®vi LXXVIII. torveny 49. A).

KGD2008. 46. A hat-s8gnak az ®p2t®s¢gyi b2rs§got ki kell szabnia, ha fennmarad8si enged®ly adott (1997. @vi LXXVIII.
torveny 49. A).

KGD2003. 197. Az £t. 49. A (1) bekezd@se nem idRbeli egyidejTs®get szab§lyoz, az ®pt@si b2rs§g kiszab§s§r-1 nem
ugyanabban a hat§rozatban kell d°nteni (1997. @vi LXXVIII. torvény 49. A).

KGD2002. 87. K°zigazgatSsi jogviszony az ®p2ttetR @s az elj§r- hat-s8g k°zott §lI fenn [1997. Bvi LXXVIII. torvlny 49. A,
43/1997. (XI1. 29.) KTM rendelet 2. A].

50. §2 (1) Az épitett kornyezet alakitdsanak és védelmének pénziigyi eszkozokkel torténd tamogatasara a koltségvetés ,,
Teriiletfejlesztés” fejezetében épitésiigyi céleldiranyzat (a tovabbiakban: céleldiranyzat) bevételei allnak rendelkezésre, melyek
nyilvantartasarol és felhasznalasarol kiilon jogszabaly rendelkezik.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott pénziigyi eszkozok - jogszabalyban meghatdrozott modon és mértékben - az alabbi
¢épitésiigyi feladatok tamogatasara hasznalhatok fel:

a) az épitésfeliigyeleti és épitésiigyi hatdsagi tevékenységgel kapcsolatos feladatok (ideértve a sziikség szerinti szakértdi
igénybevétel tAmogatasat is) tdmogatasara és az ellenérzések hatékonysaganak és szinvonalanak emelésére,

b) a hatosagi végrehajtasi eljaras koltségeinek finanszirozasara,

c) a telepiilésrendezési feladatok tdmogatasara,

d) mindségligyi, szabvanyositasi feladatok tamogatasara,

e) a helyi épitészeti Orokség védetté nyilvanitasaval és védelmével kapcsolatos Onkormanyzati kiadasok tamogatdsara, az
épitészeti Orokség védelmével kapcsolatos nemzetkézi egyezmények végrehajtasara, tamogatdsara, az ¢épitészeti értékek
bemutatasanak elGsegitésére,

f) a tervtanacsok mitkodésének tamogatasara,

0) a szakmai kamarak, tarsadalmi szervezetek épitészeti és telepiilésrendezési szakmai feladatainak tdmogatasara,

h) az épitészeti kultara kialakitasara, fejlesztésére, védelmére, elterjesztésére, oktatasara, a védelemmel kapcsolatos elismerések
finanszirozasara,

i) az épitett kornyezet alakitasaval és védelmével kapcsolatos oktatdsi, nevelési, tovabbképzési programok kidolgozasara,
miikodtetésére,

j) az épitésiigyet érintd képzési, szakoktatasi célok kidolgozasara, érvényesitésére,

k) az épitmények, valamint az épitési munkak és épitési tevékenységek épitési eldirasainak, valamint az épitési termékek,
anyagok, szerkezetek, berendezések és modszerek mindségi kovetelményeinek kialakitasaval kapcsolatos kutatasra, fejlesztésre,
ezek eredményének alkalmazasara, érvényre juttatasara,

1) a szabalyozott épitésiigyi szakmak szakképesitésének és szakképzettségének elismerésével kapcsolatos feladatok tdmogatasara,
kiilonos tekintettel a kiilfoldi bizonyitvanyok és oklevelek elismerésérdl szol6 torvény vonatkozo rendelkezéseire,

m) az a)-l) pontban foglaltak adminisztracios feladatainak ellatasara, a feladatok ellatasahoz sziikséges eszk6zok beszerzésére,
beruhazasok tdmogatasara.

51. § (1) Az épitésiigyi hatosag az altala elrendelt munkalatok elvégzésére - ha jogszabaly eltéréen nem rendelkezik - az ingatlan
tulajdonosat kotelezi. Ha a szabalytalan épitési munkat mas végeztette, a munkalatok elvégzésére az épittetdt kell kotelezni.

1 Beiktatta: 2006. @vi CXX. torv@ny 2. A (2). Hat§lyos: 2007. I. 1-tRI.
2 Meg8llap?totta: 2006. @vi L. trvBny 27. A. Hat8lyos: 2006. V. 1-tRI. Ezt k°vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.
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(2) Ha az épitési munka végzése soran, vagy annak kovetkeztében az allékonysagot, az életet és egészséget, a koz- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd allapot keletkezett, az ezzel kapcsolatban sziikségessé valt munkalatok elvégzésére az (1)
bekezdésben foglaltakon tilmenden a kivitelez6t is kotelezni kell.

(3) Az épitésiigyi hatosag azt, aki az elrendelt munkalatok elvégzését akadalyozza, a munkalatok tlirésére kotelezheti.

(4) Az épitésiigyi hatosag altal elrendelt munkalatok koltségei - ha jogszabaly eltéréen nem rendelkezik - a kotelezettet terhelik.

EBH2007. 1740. A szab8lytalan @p?tkez®ssel a szomsz@dos ingatlanban elRid®zett k§rokoz8s elh§r2t§s8ra is az @p2ttetRt kell
kotelezni (1997. @vi LXXVIIIL. torvlny 47. A, 51. A).

Az épitésiigyi hatdsag
1

8

BH2006. 172. A bont8sra k°telez®s jegyzRi hat§sker, a polg8§rmester @s a k@pviselR-test¢ let arr-1 hat8sker higny8ban meg
t8rgyi Osszef;,gg®s folyt&n sem rendelkezhet (1997. ®vi LXXVIII. tv. 30. A, 34. A, 13. A, 52. A; 1957. @vi IV. tv. 75. A).
KGD2008. 47. Sz8lerRmT I8tes2t®snek enged®lyez@sdre a telepe|@si °nkorm8nyzat jegyzRje nem rendelkezik hat§skerrel [1997.
®vi LXXVIII. torveny 2. A, 52. A; 297/2005. (XII. 23.) Korm. rendelet 7. A; 2001. @vi CX. torvény 3. A].

KGD2003. 196. Az @p®s;gyi hat-s8g hat8skCr@be tartozik a k°zlt, kOzter¢let c®lj8ra tort®nR lejegyz®s. Az elj8r8s
kisaj8t2t8si elj8r8s nelksl, de a kisaj8t?t8si k8rtalan?t8s szabS§lyai szerint tOrt®nik, az elsR fok% hat8rozat ellen
fellebbez®snek van helye, amelyet a k°zigazgat§si hivatal b2r§l el (1997. ®vi LXXVIII. torvény 27. A, 52-53. A).

53. §2 Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi ligyek dontésre vald szakmai elékészitése, a dontés meghozatala, végrehajtasa,
az allami féépitészi, valamint az onkormanyzati foépitészi feladatok ellatdsa jogszabalyban meghatarozott szakiranyl felséfok
végzettséghez, valamint egyeb - jogszabalyban meghatarozott - feltételekhez kotott tevékenység.

EBH2001. 607. Az ®p2@s;gyi hat-s8g hat8skCr@be tartozik a k°zVt, kPzter¢let c®lj8ra tort@nR lejegyz@s, kisaj8t2t8si elj8r8s
n@lkel, de a kisaj§t2t8si k§rtalant§s szab§lyai szerint (1997. ®vi LXXVIII. tv. 52., 53. A, 1957. @vi IV. tv. 61. A, 72. A).
KGD2003. 196. Az @p®s;gyi hat-s8g hat8skCr@be tartozik a k°zlt, kOzter¢let c®lj8ra tort®nR lejegyz®s. Az elj8r8s
kisaj8t2t8si elj8r8s nelksl, de a kisaj8t?t8si k8rtalan?t8s szabS§lyai szerint tOrt®nik, az elsR fok% hat8rozat ellen
fellebbez®snek van helye, amelyet a k°zigazgat§si hivatal b2r§l el (1997. ®vi LXXVIII. torvény 27. A, 52-53. A).

53/A. §3 (1)4 Az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatdsagi, valamint az egyéb épitésiigyi igazgatasi jogkor gyakorlasara
feljogositott szerv altal lefolytatott eljarasok koziil - ha az ligyfél ezt kezdeményezi és ha ennek az informécidtechnologiai (IT)
feltételei fennallnak - a panasziigyek intézése, tovabba a (3) bekezdés szerinti értesités jogszabalyban meghatarozottak szerint
elektronikus uton is lefolytathatd. Egyéb épitésiigyi eljarasban az elektronikus ligyintézés jogszabalyban meghatarozott esetekben
és modon, az ott meghatarozott {itemezésben folytathatd le. A miniszter, az épitésiigyi hatdsag, valamint a 32. § (6) bekezdés
szerinti névjegyzékeket vezetd szervek az iigyfelek hatékonyabb tajékoztatasa, ligyintézésiik eldsegitése érdekében elektronikus
tajékoztatasi szolgaltatast mikodtetnek.

52.

(2)5 Az épitésiigyi- és az épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokban iigyfélnek mindsiil az a természetes vagy jogi személy, tovabba
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet, akinek (amelynek) jogat, jogos érdekét vagy jogi helyzetét az iigy érinti, tovabba
akit (amelyet) hatosagi ellenérzés alda vontak, valamint akire (amelyre) nézve a hatdsagi nyilvantartds az adott tiggyel
Osszefliggésben adatokat tartalmaz, igy vizsgalni kell a kdvetkezok tigyféli jogallasat:

a) az épittetd, valamint

b) ha nem azonos az épittetével, az ingatlannal rendelkezni jogosult,

c) a kozteriilet kivételével a kozvetleniil szomszédos - a hatarozattal érintett ingatlannal, ingatlanokkal koz6s hatarvonalti
(telekhataru) - telekkel rendelkezni jogosult, kivéve a telekegyesitésre és a telekhatar rendezésre iranyuld épitésiigyi hatdsagi
eljarasokat,

d) jogszabalyban meghatarozott esetekben a tervezo, a felelés miiszaki vezetd, az épitési miiszaki ellendr és a kivitelezo.

(3) Az épitésiigyi- és az épitésfeliigyeleti hatdsag:

a) a hivatalbdl indult eljarasban az ismert iigyfelet,

b)6 a jogszabalyban meghatarozott esetekben, a kérelemre indult eljarasban a kérelmezdt és a kérelem benyujtasakor ismert
ugyfelet

az eljaras hivatalbol tortént meginditasatol, illetve a kérelem beérkezésétdl szamitott 6t munkanapon beliil értesiti az ligy iktatési
szamarol, az eljaras meginditasanak napjarol, az ligyintézési hataridordl, ligyintézojérol és az ligyintézo hivatali elérhetéségérol.

(4) Az épitésiigyi- és épitésfeliigyeleti hatosagok altal kiszabott birsagok (épitésiigyi, épitésfeliigyeleti, eljarasi) az 50. § (1)
bekezdése szerinti céleliranyzatot illetik, behajtasukra a kdzigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairol szolo
2004. évi CXL. térvény (a tovabbiakban: Ket.) 131. § (1) bekezdésének eldirasait kell megfeleléen alkalmazni.

(5) Az épitésiigyi- és épitésfeliigyeleti hatosagok altal kiszabott birsagok megallapitott hataridén tuli megfizetése esetén a
késedelmi potlékot a Ket. 138. §-a szerint kell megfizetni.

1 Hat8lyon kav¢ | helyezte: 2006. ®vi CIX. torv@ny 101. A (1) b). Hat8lytalan: 2007. 1. 1-tRI.

2 Megsllap2otta: 2006. ®vi L. torv@ny 28. A. Hat§lyos: 2006. V. 1-tRI. Ezt k®vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni. M-dos?totta: 2006. @vi CIX. t°rveny 99. A (3) c).
3 Beiktatta: 2005. ®vi LXXXIII. t°rv@ny 315. A. Hat§lyos: 2005. XI. 1-tRI. Ezt k°vetRen indult ¢ gyekben ®s a megismetelt elj§r&sban kell alkalmazni.

4 M-dostotta: 2006. @vi CIX. torvény 99. A (3) ).

5 M-dostotta: 2006. ®vi CXX. t°rveny 8. A (3) bd).

6 M-dosztotta: 2007. @vi LVII. torv@ny 22. A (5) b).
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53/B. § (1) Az épitésiigyi hatésagnak - szakhatosag kozremiikodése esetén - a szakhatdsaghoz intézett megkereséséhez
csatolnia kell a hozzajarulas megadasahoz sziikséges - kiilon jogszabalyban meghatarozott példanyszamu és tartalmu - mellékletet.

23"

(4)  Szakhatésag kozremiikodése esetén a szakhatésag a hozzajaruldsa megadasa soran a véleményezett épitészeti-muszaki
tervdokumentaciot keltezéssel, alairassal és bélyegzélenyomattal latja el és azt a szakhatdsagi hozzajarulassal egyiitt megkiildi az
eljaro épitésiigyi hatésagnak.

53/C. §1 (1) Az épitésiigyi hatosag megfeleld hataridé megjelolése €s a mulasztas jogkdvetkezményeire torténd figyelmeztetés
mellett, ha az épittetd kérelme:

a) a Ket. 37. § (1) bekezdésben foglaltak szerint hidnyos, a kérelem beérkezésétdl szamitott legkésébb 10 munkanapon beliil, ha

b) az ligyfél az a) pont szerinti hidnyokat potolta, de kérelme a mellékletek épitészeti-miiszaki tartalméabdl fakadéan hianyos, ugy
az a) pont szerinti hianypo6tlast kovetd 10 munkanapon beliil

hianypétlasra hivja fel az épittetot.

(2) Az épitésiigyi- és az épitésfeliigyeleti hatosagi, illetve az egyéb épitésiigyi igazgatasi feladatot ellatd szervezetek eljarasaiban
a Ket.-ben foglalt altalanos kovetelményeken tulmenden a kérelmek és a dontést tartalmazd hatarozatok részletes tartalmi
kdvetelményeit kiilon jogszabaly hatarozza meg.

(3) Az épitésiigyi hatésag a dontése meghozatalahoz sziikséges tényallas tisztazdsa érdekében bizonyitasi eszkozként az
épitésiigyi hatdsagi engedélykérelem benyujtasakor rendelkezésre allo és jogszabalyon alapuld épitészeti-miiszaki tervtanacsi
szakmai véleményt - kiilonds tekintettel az épitészeti mindséggel, az értékvédelemmel, valamint a kdrnyezethez valo illeszkedéssel
kapcsolatosakra - a Ket. 50. § (6) bekezdésében foglaltak szerint veszi figyelembe.

(4)4 Az épitésiigyi hatosag az épitésiigyi hatdsagi engedélyezés soran jogszabalyban meghatarozott korben - kiilondsen a 31. § (5)
bekezdése szerinti kovetelmények érvényre juttatdsanak érdekében - a rendelkezésre allo tervtanacsi vélemény (3) bekezdés
szerinti figyelembevételével, az engedély megadasat feltételekhez kotheti, illetve az engedély megadasat megtagadhatja.

(5) Az ¢épitésiigyi- és épitésfeliigyeleti hatdsagi, illetve az egyéb éEpitésiigyi igazgatasi feladatot ellatd szervezetek
hatarozatainak méltanyossagbol valé modositasara nincs lehetdség.

3
©),
(7
1V. Fejezet

AZ EPITETT KORNYEZET FENNTARTASA,
HASZNALATA ES ERTEKEINEK VEDELME

Az épitett kornyezet fenntartasa és hasznalata

54. § (1) Az épitett kdrnyezet elemeit: az épitési telkeket és teriileteket, épitményeket, épitményrészeket, épitményegyiitteseket,
burkolt és zoldfeliileteket - a jo miiszaki allapot folyamatos fenntartasa mellett - csak a rendeltetésiiknek, a rajuk vonatkozo
hatosagi eldirasoknak és engedélyeknek megfeleld célra és modon szabad hasznalni. Kozteriilet haszndlatara vonatkozéan
jogszabaly ettdl eltéréen rendelkezhet.

(2) A tulajdonos koteles az épitmény allapotat, allékonysagat a jogszabalyokban meghatarozott esetekben és modon
idészakonként feliilvizsgaltatni, és a j6 miiszaki allapothoz sziikséges munkalatokat elvégeztetni.

(3)6 Az épitménynek, épitményrésznek, 6nalldo rendeltetési egységnek a hasznalatbavételi, illetve fennmaradasi engedélytdl,
ennek hianyaban az eredeti rendeltetéstol eltéré hasznalatahoz - ha jogszabaly eltéréen nem rendelkezik - az épitésiigyi hatdsag
engedélye sziikséges. A hasznalat valtoztatdsat az Uj hasznalatra vald alkalmassag igazoldsaval, tovabba jogszabalyban
meghatarozott esetekben az épitmény, épitményrész, 6nallé rendeltetési egység és kornyezete kolcsonhatdsanak vizsgalataval kell
alatdmasztani.

EBH2004. 1083. A t8rsash8z alap?t- okirat8nak elt@rR rendelkez®se hiSny8ban a k¢l°n tulajdonban 8lI- lak8s @p2t®si
munk8val nem j8r- rendeltet®s®nek r@szbeni megv8ltoztat§s§hoz a t°bbi tulajdonost8rs hozz8j8rul8s8ra nincs sz¢ks®g [1952.
®vi 1. tv. 274. A; 1977. vi 11. tvr. 8. A; 1997. @vi CLVII. tv. 41. A; 1997. @vi LXXVIIL. tv. 54. A; 46/1997. (XII. 29.) KTM r.
37.A].

55. 8 (1)-2)

Beiktatta: 2005. ®vi LXXXIII. t°rv@ny 315. A. Hat§lyos: 2005. XI. 1-tRI. Ezt k®vetRen indult ¢ gyekben ®s a megismetelt elj§r&sban kell alkalmazni.

M -dos?totta: 2006. @vi CIX. torvény 99. A (3) c).

Hat§lyon k2vg | helyezte: 2006. @vi CIX. torvény 101. A (1) b). Hat8lytalan: 2007. 1. 1-tRI.

Meg§llap2totta: 2006. @vi L. torv@ny 29. A (1). Hat§lyos: 2006. V. 1-tRl. Ezt k®vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.

5 A 2006. Qvi L. torvny 29. A (2) bekezd®s@vel beiktatott rendelkez®s nem I®p hat§lyba 2007. 1. 1-jén a 2006. vi CIX. torvény 101. A (2) ®rtelm@ben. L§sd m@g: 2006.
@vi CIX. torvény 100. A.

6 Meg8llap2otta: 1999. @vi CXV. t°rv@ny 32. A. Hat8lyos: 2000. I11. 1-tRI.

7 Hat8lyon k2vg | helyezte: 2006. @vi L. torvény 33. A (1) b). Hat§lytalan: 2006. V. 1-tRI.

BN
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(3) Ha az épitmény, épitményrész 47. § (1) bekezdés d) pont szerinti felujitasa, atalakitasa a telepiiléskép elénydsebb
kialakitasa szempontjabdl vagy telepiilésrendezési okokbol valt sziikségessé, ezek koltségei, tovabba az épitmény hasznalatanak az
atalakitas miatt tortént korlatozasabol eredd karok megtéritése - a munkalatok elvégzése folytan bekdvetkezett értékemelkedés
levonasaval - a telepiilési onkormanyzatot terheli.

(4) Ha a telepiiléskép elonydsebb kialakitasa céljabol vagy telepiilésrendezési okokbdl az épitmény, épitményrész lebontasa valt
sziikségessé, a tulajdonost a kisajatitasi kartalanitasra vonatkozo szabalyok szerint kartalanitani kell.

BH2004. 189. K°zigazgat8si jogviszonyb-| eredR kOtelezetts®ggel ©sszef;gg®sben meg§llapt8si per polg8ri ¢gyben eljSr-
b2r-s8§g elRtt nem ind2that- [1997. @vi LXXVIIIL. torv@ny 47. A (1) bekezd@s @s 55. A (3) bekezd®s, 1952. @vi . torvény 123. A,
130. A (1) bekezd®s b) pont, 158. A (1) bekezd®s, 275. A (2) bekezd®s].

Az épitészeti 6rokség védelme

56. § (1)] Az épitészeti orokséghez tartoznak a miiemlékek, a miemléki kornyezetek, a miiemléki jelentdségii teriiletek és a
torténeti tajak. Az épitészeti orokség megfeleld fenntartasa és megovasa kozérdek.

(2) Az épitészeti orokség kiemelkedd értékii elemeit nemzetkdzi (egyetemes), orszagos (nemzeti) €s helyi épitészeti Orokség
részeként kell kijeldlni (védetté nyilvanitani), fenntartani, megdévni, hasznalni és bemutatni.

(3) A nemzetkozi épitészeti orokség - a ,,Vilagorokség jegyzek”-ben nyilvantartott - kiemelkedd, egyetemes értékii elemeit a
vonatkozé nemzetkozi egyezményeknek is megfelelden kell fenntartani, meg6rizni, hasznalni és bemutatni.

(4) A Kormany a vilagorokséggel kapcsolatos feladatait a kultiraért felelés miniszter utjan, az altala - a miniszterrel és a
kornyezetvédelemért felelds miniszterrel egyetértésben - létrehozott és miikodtetett Vilagorokség Magyar Nemzeti Bizottsaga

kozremtikddéseével latjael.” ) . . . - L ) L )
(5) Az orszagos épitészeti Orokség - a milemléki, természetvédelmi és egyéb védettséget tartalmazo nyilvantartasba vett -

kiemelkedd, nemzeti értékii elemeire vonatkozo részletes szabalyokat kiilon torvények allapitjak meg.

57. § (1) Az épitészeti 6rokségnek azok az elemei, amelyek értékiik alapjan a 56. § szerint nem részesiilnek orszagos egyedi
miemléki védelemben, de a sajatos megjelenésiiknél, jellegzetességiiknél, telepiilésképi vagy telepiilésszerkezeti értékiiknél fogva
a térség, illetdleg a telepiilés szempontjabol kiemelkeddek, hagyomanyt Oriznek, az ott élt emberek és kozosségek munkajat és
kultarajat hiven tiikrozik, a helyi épitészeti 6rokség részét képezik.

(2) A helyi épitészeti Orokség értékeinek feltarasa, szambavétele, védetté nyilvanitdsa, fenntartasa, fejlesztése, Orzése,
védelmének biztositasa a telepiilési onkormanyzat feladata. Az orszagos teriileti miemléki védelem az egyes ingatlanokon fennalld
helyi egyedi védelem hatalyat nem érinti.

(3) A helyi védetté nyilvanitasrol vagy annak megsziintetésérdl, tovabba a védettséggel Osszefliggé korlatozasokrol és
kotelezettségekrol és tamogatasokrol a telepiilési onkormanyzat (a fovarosban a fovarosi és a keriileti onkormanyzat is) rendeletben
dont.

(4) Az Onkormanyzat - a kulturdlis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény 5. § (1) bekezdésében foglalt
egylittmiikodési kotelezettségre figyelemmel - a helyi védettség telepiilésrendezési eljarason kiviili megsziintetésérdl szo6l6 rendelet
tervezetét tajékoztatasul megkiildi a kulturalis 6rokségvédelmi hatdsagnak.

KGD2006. 150. A helyi v@delem alatt §lI- @p¢let lebont§sSval kapcsolatban meg8llap?that- a telep¢l®si “nkorm8nyzat
kOzvetlen @rintetts@ge, 2gy az ¢gyf@li ®s perind?t8si jogosults§ga (1990. @vi LXV. t°rvBny 8. A, 36. A; 1997. Bvi LXXVIII.
torveny 6. A, 57. A).

- , . e 8
Oktatasi, tudomanyos €s egyiittmiikddési feladatok

57/A. §8 (1) Az érintett miniszterek egyiittmiikddnek annak érdekében, hogy a lakossag - kiilonds tekintettel a tanuldkra és a
hallgatokra - megismerhesse az épitett kornyezet emberhez méltd, egészséges és esztétikus alakitasaval, az épitészeti kultara
terjesztésével, fejlesztésével, az épitészeti értékek, orokség védelmével kapcsolatos alapvetd ismereteket az alap-, kozép- és
fels6foku, valamint az iskolarendszeren kiviili oktatas, képzés, nevelés keretében, a kozmiivel6dés és ismeretterjesztés, a sajtod és a
tomegtajékoztatas utjan.

(2) Az épitett kornyezet alakitasaval és védelmével kapcsolatos feladatok ellatasa soran az allami és a helyi dnkormanyzati
szervek egyiittmiikddnek az érintett szakmai kamarakkal és a tarsadalom mas szervezeteivel.

(3) A miniszter - jogszabalyban felsorolt és részletezett - szakmai dijakat adomanyoz kiilondsen az alabbi teriileteken:

a) a kiemelkedd épitészeti-miiszaki alkototevékenység, tovabba

1 M-dos?totta: 2006. vi L. torvény 34. A (1) g).

2 Meg8llap?totta: 1998. @vi LXXXVI. torvény 56. A. M- dos?totta: 2006. @vi CIX. torvény 170. A (3) 0).

3 L8sd: 6/1999. (111. 31.) NK¥M rendelet.

4 M-dos?totta: 2006. @vi L. torvény 34. A (1) ha).

5 A m8sodik mondatot beiktatta: 2006. @vi L. torvény 34. A (1) hb). Hat§lyos: 2006. V. 1-tRl. Ezt k®vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.
6 M-dostotta: 2006. @vi L. torvény 34. A (1) hc).

7 Beiktatta: 2005. ®vi LXXXIX. torv@ny 43. A. M- dos?totta: 2006. ®vi CIX. t°rveny 133. A b).

8 Beiktatta: 2006. ®vi L. torv@ny 30. A. Hat8lyos: 2006. V. 1-tRl. Ezt k®vetRen indult elj§r§sokban kell alkalmazni.
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b) az ¢épitett kornyezet alakitdsaban, védelmében és fejlesztésében, a telepiilési és épitészeti értékek feltarasaban,
meg6rzésében kifejtett eredményes és kiemelkedd munka, valamint
c) a telepiilésrendezési és az épitésiigyi igazgatasi tevékenység kimagaslo szinvonalanak elismerése.

(4)] A kultaraért felel6s miniszter, valamint a sajatos épitményfajtak szerinti miniszterek kiilon jogszabalyban meghatarozott
szakmai dijakat adomanyoznak.
Az Bp2tett kOrnyezet ir8nti ig@nyess®g jav?t§8sa @rdek®ben elRrel®p®s sz¢ksBges a t8rsadalom kOrnyezeti- ®s vizu§lis
felk®sz2t@s@ben, amelynek c®lszerTen m§r a kOzoktatS§shan is meg kell jelennie. A torv®nym-dos§s r@gi hignyt p-tol az
®p2t@s¢ gyi szakma r@sztvevRinek elismer®se ter@n is.

V. Fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Nyilvantartasok

58. § (1) Az épitésiigyi hatosagok, telepiilési jegyzok (fojegyzok), kdozmiivezetékek kezeldi, kozalapitvanyok, kamardk és mas,
jogszabalyban erre felhatalmazott szervek az épitésiigy korébe tartozd tevékenységek ellatasdhoz sziikséges azon teriileti,
tarsadalmi, kdrnyezeti, természeti és miiszaki adatokrol, amelyek a telepiilésrendezéshez és a tervezéshez, az épitésiigyi hatosagi
tevékenységhez feltétleniil sziikségesek jogszabalyban meghatarozott hatosagi nyilvantartasokat vezetnek.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett hatosagi nyilvantartasnak mindsiil:

a) a teleptilések kozigazgatasi teriiletét abrazold foldmérési alaptérképek (bel- és kiilteriilet abrazolasaval),

b) a helyi épitési szabalyzat €s a telepiilésrendezési tervek nyilvantartasa,

c) a telekalakitasi engedélyek mellékletét képezo tervek,

d) a belteriileti kozmiinyilvantartas,

e) az épitmény-nyilvantartas,

f) az atnézeti nyilvantartasi térkép,

0) a kiilteriileten 1év6 nyomvonalas ¢és kapcsolodo 1étesitmények nyilvantartasa,

_h)2 a tervez0i, tervellendri, szakértdi, miiszaki ellendri, felel6s miiszaki vezet6i névjegyz€k vezetése,

i) a lakasépitessel, megsziinéssel kapcsolatos nyilvantartas,

j) a hatosagi, épitésfeliigyeleti ellenérzések jegyzokonyveinek nyilvantartasa,

k)3 az €pitésiigyi ¢s épitesfeliigyeleti hatosagi eljarasok kovetkezteben szitkségessé valt pénzosszeg behajtasanak nyilvantartasa,

1) a bauxitcementtel epiilt épitmények nyilvantartasa,

m) az egyéb jogszabalyban megjelolt, az (1) bekezdés korébe tartozo nyilvantartasok.

3,

(4) Az (1)-(2) bekezdésben emlitett nyilvantartasok, tovabba az épitésiigyi, az épitésfeliigyeleti hatosagi, illetve az egyéb
épitésiigyi hatdsagi feladatot ellatd szervezetek hatdsagi eljarasaikhoz sziikséges iigyiratok, valamint az épitési napld az alabbi
személyes adatokat tartalmazhatjzik:6

a) csaladi és utonév, sziiletési név, jogi személy esetén név €s a jogosultsaggal rendelkezd tag (alkalmazott) e bekezdés szerinti
adatai,

b) sziiletési hely és id6, anyja neve,

¢) lakcim, székhely,

d)8 személyi igazolvany szama, cégjegyzékszam,

e) iskolai végzettség, szakképesités, szakvizsga, szakmai gyakorlat, szakmagyakorlasi jogosultsagi vizsga (megnevezése,
szakiranyusag, szama, kiallito szerv neve, kelte) adatai,

f) fegyelmi biintetések,

0) szamlat vezetd hitelintézet neve,

o

(5) Az adatbazisok megteremtéséhez ¢és folyamatos fenntartdsdhoz minden természetes és jogi személy koteles a tulajdonaval
Osszefliggd adatokat szolgaltatni, kivéve azokat, amelyek jogszaballyal rendszeresitett nyilvantartasbol megismerhetok.

1 M-dos?totta: 2006. ®vi CIX. torv@ny 170. A (3) o).

2 Meg8llap?otta: 1999. @vi CXV. t°rv@ny 33. A (1). M- dos2totta: 2006. Bvi L. torvény 34. A (1) ia).

3 M-dos?totta: 2006. @vi L. t°rvény 34. A (1) ib).

4 Hat8lyon k2ve | helyezte: 2006. @vi L. torvény 33. A (2). Hat8lytalan: 2007. 1. 1-tRI.

5 Meg§llap2otta: 2005. @vi LXXXIII. torvény 316. A (1). Hat§lyos: 2005. XI. 1-tRI. Ezt k°vetRen indult ¢ gyekben ®s a megismetelt elj§r§sban kell alkalmazni.
6 M-dostotta: 2006. @vi L. torvény 33. A (1) ca).

7 M-dostotta: 2006. @vi L. torvény 34. A (2) ba).

8 M-dos?totta: 2006. @vi L. torvény 34. A (2) bb).

9 M-dostotta: 2006. @vi L. t°rveny 34. A (1) j).

10 Hat8lyon kavg | helyezte: 2006. @vi L. torv@ny 33. A (1) cb). Hat8lytalan: 2006. V. 1-tRI.

11 Sz8moz§s§t m-dostotta: 1999. Gvi CXV. torvény 33. A (2).



Lezarva: 2008. junius 30. CompLex Jogtar expressz
Hataly: 2008.1.1. - 2008.VIIL.31.
Hatalyos - 1997. évi LXXVIIL. torvény - az épitett kornyezet alakitasarol és vé 35. oldal

1 .
(6) A (2) bekezdésben megnevezett nyilvantartasokban a személyes adatokat el kell kiiloniteni. A személyes adatokat csak az
erre jogszabalyban felhatalmazottakkal, illetve az érintett hozzajarulasaval rendelkezokkel lehet k6zolni.

(7)2 A kozbeszerzésrél szolo torvény hatalya ald tartozd épitdipari kivitelezési tevékenység, illetve kiilon jogszabalyban
meghatarozott épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdésével Osszefliggésben az épittetd a kovetkez6 személyes adatok
szolgaltatasara koteles az épitésfeliigyeleti hatésaghoz:

a) az épittetd neve (elnevezése), cime (székhelye),

b) az épitési helyszin cime, helyrajzi szama,

(:)3 a kivitelezd (vallalkozd) neve (elnevezése), cime (székhelye), addéazonositd szama, kivitelezési jogosultsaganak (vallalkozoi
engedély, cégbirdsagi bejegyzes) kiilon jogszabaly szerinti igazolasa, tovabba

d) a felel6s miiszaki vezeto €s az épitési miiszaki ellendr neve, cime (székhelye), jogosultsaganak igazolasa.

(8)4 Az épitésfeliigyeleti hatosag az épitdipari kivitelezési tevékenység végzése jogszeriiségének ellendrzése céljabol a (4) és
(7) bekezdésben megjelolt adatokat a hasznalatbavételi engedély jogerére emelkedését kovetd 3 évig kezelheti, és azok - kiilon
torvényben megallapitott - korét az ott meghatarozott hatésagoknak tovabbithatja.

(9)5 A kozbeszerzésrél szolo torvény hatalya ald tartozd épitdipari kivitelezési tevékenység, illetve kiilon jogszabalyban
meghatarozott épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdésével és folytatasaval Osszefliggésben az épitdipari kivitelezési
tevékenység végzése jogszeriségének ellendrzése céljabdl a felelés miiszaki vezetd és az épitési miiszaki ellenér a kdvetkezo
személyes adatainak az épitési naploban torténd rogzitésére koteles:

a) név, lakcim (székhely),

b) jogosultsag kiilon jogszabaly szerinti igazolasa.

(10)26Az épitésfeliigyeleti hatosag a (4) és (7) bekezdésekben megjeldlt adatokrol nyilvantartast vezet.
59. §

A torvény hatalybalépése és atmeneti rendelkezések

60. § (1)7 E torvény - a (2) bekezdés kivételével - 1998. januar 1-jén 1ép hatalyba.

(2) A torvénynek a 30. § szerinti kartalanitasi szabalyai a torvény kihirdetését kdvetd 8. napon; a telepiiléstervezési, az
épitészeti-miiszaki tervezési, a miiszaki szakértdi, az épitési miiszaki ellendri jogosultsaggal, a telepiilésrendezési és épitészeti
tervpalyazatokkal kapcsolatos el6irasai, valamint a 41. §-a és a 62. § (2) bekezdés j) pontjanak eldirasai a torvény kihirdetését
kdvetd 60. napon 1épnek hatalyba.

E torvény 30. §-anak rendelkezéseit kell alkalmazni a torvény hatalybalépésétol kezdédden a korabbi rendezési tervek alapjan
fennalld, a tulajdonosi érdekeket sérté Ovezeti eldirasok valtozasaval, az egyedi hatarozattal elrendelt, tovabba az egyedi
hatarozattal el nem rendelt tilalmakkal kapcsolatban.

9 .. , o . - . " -
(3) A torvény hatalybalépésekor a korabbi jogszabalyok rendelkezései szerinti tartalmi kdvetelményeknek megfeleléen készitett

érvényes telepiilésrendezési terveket a modositasukig valtozatlanul alkalmazni kell a megyei jogl varosok, a varosok, a fovaros,
valamint a fovarosi keriiletek esetében legfeljebb 2003. december 31-ig, egyebekben 2007. december 31-éig.

a) folyamatban 1év6 iigyekben a kérelem benyujtasakor hatalyos jogszabalyok szerint, valamint
b) a joger6s és végrehajthatd hatarozattal lezarult ligyek hatdsagi ellenérzése soran az épitmény (épitményrész) épitésekor
(bontasakor) hatalyos jogszabalyok szerint

jarel.
14

(9) 14

(10)
1 Sz8moz8s8t m-dostotta: 1999. vi CXV. torveny 33. A (2).
2 Beiktatta: 2005. ®vi LXXVI. torv@ny 3. A (2). M- dos?totta: 2006. @vi CIX. torvény 99. A (3) c).
3 Meg§llap?totta: 2005. @vi CXIX. torvény 201. A. Hat§lyos: 2006. I. 1-tRI.
4 Beiktatta: 2005. ®vi LXXVI. torvny 3. A (2). M- dos?totta: 2006. @vi CIX. torvény 101. A (1) b).
5 Beiktatta: 2005. ®vi LXXVI. trv@ny 3. A (2). Hat8lyos: 2005. VII. 15-tRI. Ezt k®vetRen kezdRdR kivitelez®si tevdkenys@gekre kell alkalmazni.
6 A kor§bbi alczmmel egy, tt hat§8lyon kav¢ | helyezte: 2006. @vi CIX. torv@ny 101. A (1) b). Hat§lytalan: 2007. I. 1-tRI.
7 M-dostotta: 2007. ®vi LXXXII. torvény 2. A 314.
8 M-dostotta: 1999. Bvi CXV. torvlny 34. A (1), 2007. Bvi LXXXII. torveny 2. A 314.

9 Meg8llap?totta: 2002. @vi XXXVIII. t°rveny 1. A. M- dos?totta: 2004. ®vi CXXXV. torvény 122. A (3).
10 Hat8lyon kav¢ | helyezte: 2006. @vi CIX. t°rvlny 101. A (1) b). Hat§lytalan: 2007. I. 1-tRI.

11 Hat8lyon kav¢ | helyezte: 2007. @vi LXXXII. torv@ny 2. A 314. Hat8lytalan: 2007. VII. 1-tRI.

12 Hat8lyon kav¢ | helyezte: 2006. @vi L. t°rvny 33. A (1) d). Hat§lytalan: 2006. V. 1-tRI.

13 Hat8lyon kav¢ | helyezte: 1998. @vi XC. torvény 128. A (1) p). Hat§lytalan: 1999. I. 1-tRI.

14 Hat8lyon kav¢ | helyezte: 2003. @vi XI1. torv@ny 2. A (2). Hat§lytalan: 2003. I11. 18-t-1.
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EBH2002. 716. Az £tv. hat§lybal®p®sekor m@g fenn8ll -, hat8rozattal elrendelt @s ingatlan-nyilvgntart8sha bejegyzett @p2t@si
tilalmakra ®s a vel¢k kapcsolatos korl8toz8si k8rtalan2t8sra a kor§bbi @p2t@si t°rv@nyt (£t.) kell alkalmazni [1964. Bvi IlI. tv.
(£t.) 13. A, 1997. Bvi LXXVIII. tv. (£tv.) 30. A, 60. A]

BH2006. 130. Az 1997. @vi LXXVIII. t°rv@ny hat§lybal®p@sekor hat§lyos 60. A (2) bekezd®snek m§sodik mondat§t 2000.
m8rcius 1-jei hat8llyal m-dos?totta az 1999. @vi CXV. tv., eszerint a korl§toz8si k8rtalan?t8s vonatkoz8s§ban az 1997. Bvi
LXXVIII. torv@ny 30. A-8nak rendelkez@seit kell alkalmazni (1997. ®vi LXXVIII. tv. 30. A, 60. A; 1999. @vi CXV. tv. 34. A).
BH2003. 267. A fennmarad8si enged®ly megad8sa ir8nti elj8r8sban - ha a telep¢l@srendez@si terv m-dos?t§sa m@g nem
tort@nt meg - az Orsz8gos £p?t®s¢gyi Szab§lyzat rendelkez®seit kell alkalmazni 2003. december 31-ig [1997. ®vi LXXVIII. tv.
60. A, 1999. Bvi CXV. tv. 34. A, 36. A].

BH2000. 26. A mTeml@k jellegT @p¢let elidegen2t®sthez is hat-s§gi hozz§j§rulSs sz¢ks@ges [Ptk. 215. A (1) bek., 301. A (1)
bek., 1964. @vi I11. tv. (Et.) 2. A h) pont, 1989. vi XIII. tv. 8. A (1) bek., 1995. @vi CXXI. tv. 109. A 24. pont, 30/1964. (XI1. 2.)
Korm. r., 11. A, 12. A (2) bek., 13. A (1) bek. a) pont, (3) 8s (4) bek., 1/1967. (1. 31.) EM r. 1. A (3) bek., 2. A, 4. & (1) bek. a)
pont, 10. A (1) bek., 20. A (1) bek. a) @s d) pont, 6/1992. (111. 21.) KTM r. 1. A (2) bek., 2. A (1) bek., 7. A].

BH1999. 416. |. Egy ter¢let rendez@si terve nem minRs¢l egyedi kOtelezetts®get megS§llapt- hat-s8gi aktusnak, ez@rt a
rendez@si terv haszn§lati jogot nem keletkeztet [1964. ®vi 111, tv. 6-7. A-ai].

BH1998. 545. |. Hat-s8gi enged®@lyek hi8ny8ban az ingatlan ad8sveteli szerzRd®s@nek @s a feldterilet haszonb@rleti
szerzRd®s@nek @rv@nytelens®ge [Ptk. 215. A (1) 8s (3) bek., 237. A (1) bek., 1964. @vi IlI. tv., 30/1964. (XII. 2.) Korm. r. 12. A
(2) bek., 73/1981. (XI1. 29.) MT r. 12 A, 1/1967. (1. 31.) EM . 10. A (1) bek., 20. A (1) bek.].

KGD2006. 3. A korl§toz8si k8rtalan2t8s meg§llapt8s8val kapcsolatos hat8rozat fel¢ lvizsg§lata ir&nti perben a hat8rozatot
hoz- kOzigazgat8si szerv mellett a p@nzbeli k8rtalan2t8sra kCtelezhetR °nkorm8nyzatnak is perben kell 8linia (1997. @vi
LXXVIIL. torv@ny 30. A, 60. A, 1957. @vi IV. torveny 73. A, 1976. @i 24. t°rvenyerejT rendelet 19. A).

KGD2005. 149. A korl8toz8si k8rtalan2t§8s meg8llap%§s8val kapcsolatos hat8rozat felslvizsg8lata ir8nti perben a
hat§rozatot hoz- k°zigazgat8si szerv mellett a p@nzbeli k8rtalan%t8sra kOtelezhetR ©nkorm8nyzatnak is perben kell §linia
[1997. @vi LXXVIIL. torvény 30. A, 60. A, 1957. vi IV. torveny 73. A, 1976. @vi 24. torvenyerejT rendelet 19. A]

KGD2003. 84. Az ©vezeti besorol8sb-I eredR ®p2t@si korl§toz8s ut8n 1997. augusztus 1. napjSt-1 a korl8toz8si k8rtalanxt8s
meg8llapzthat- (1997. @vi LXXVIII. torvény 30. A, 60. A, 1964. @vi I11. t°rv@ny 13. A).

KGD2002. 175. Telekalakt§si enged®ly meghosszabb?t8sa t§rgy8ban hozott hat8rozat fel¢ lvizsg8lata sorg8n vizsg§ini kell a
vonatkoz- @p2t@s¢gyi szab§lyokat is [1997. @vi LXXVIIL. torv@ny 60. A, 29/1971. (XII. 29.) £VM rendelet 41. A].

61. § (1) Ahol jogszabaly
a) altalanos rendezési tervet emlit, azon telepiilésszerkezeti tervet,

c)

-----

a telepiilésrendezés vonatkozasaban ,,allamigazgatas” kifejezést hasznal, ott ,.kozigazgatas™ kifejezést

kell érteni.

1
@
62. § (1) Felhatalmazast kap a Kormany arra, hogy

a)

b)°

ox o .. . - - s are 4 4
az épitésiigyl hatosag vagy hatosagok, az épitésfeliigyeleti hatosag vagy hatoésagok kijelolését,
az allami és az Onkormanyzati (megyei, illetve telepiilési) foépitészi tevékenység ellatdsanak részletes szakmai szabalyait,

valamint személyi és targyi feltételeit,

€)
d)
€)

f
0

6
az 53. §-ban emlitett feltételeket, ;
az épitésiigyi birsag megallapitasanak részletes szabalyait, 0
az épitésiigyi vizsga tartalmat, kovetelményeit €s eljarasi szabalyait,

az €pitési miiszaki ellendri tevékenység gyakorlasanak részletes szabalyait, . L . . )
a telepiilésrendezéssel, a telekalakitassal és az épitményekkel kapcsolatos orszagos szakmai kovetelményeket €s az azoktol

helyi épitési szabalyzatban valo eltérés lehetdségét,

h)

i)

az épitett kornyezet alakitasaval és védelmével kapcsolatos épitésiigyi igazgatasi, tovabba miiszaki szakérto tevékenység

r oz . s " . L , , ., 12
gyakorlasanak, valamint az épitészeti-miiszaki tervezési jogosultsag 4ltalanos szabalyait,

az épitésligy korébe tartozd tevékenységek ellatasdhoz sziikséges nyilvantartasok, adatszolgaltatasok (adatbazisok és

informacids rendszerek) 1étesitésének és mitkodésének feltételeit,

O~NO U WN

Hat§lyon k2ve | helyezte: 2007. @vi LXXXII. torv@ny 2. A 314. Hat§lytalan: 2007. VII. 1-tRI.
Meg§llap2totta: 2006. @vi L. torv@ny 31. A (1). Hat§lyos: 2006. V. 1-tRI.

Meg§llap2totta: 2006. @vi CIX. t°rveny 99. A (2). Hat8lyos: 2007. 1. 1-tRI.

L8§sd: 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet.

M -dos?totta: 2006. @vi CIX. torvény 99. A (3) c).

L§sd: 220/1997. (XI1. 5.) Korm. rendelet, 343/2006. (XI1. 23.) Korm. rendelet

L§sd: 238/2005. (X. 25.) Korm. rendelet, 244/2006. (XI1I. 5.) Korm. rendelet.

L§sd: 161/2008. (VI. 19.) Korm. rendelet.

9 L8§sd: 158/1997. (I1X. 26.) Korm. rendelet, 244/2006. (X11. 5.) Korm. rendelet, 290/2007. (X. 31.) Korm. rendelet.

L8§sd: 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet, 276/2005. (XI1. 20.) Korm. rendelet.

M- dos?totta: 2006. @vi CXX. trv@ny 8. A (3) be).

L8§sd: 104/2006. (IV. 28.) Korm. rendelet.

L8§sd: 241/1997. (XI1. 19.) Korm. rendelet, 135/2005. (VII. 14.) Korm. rendelet, 255/2007. (X. 4.) Korm. rendelet, 290/2007. (X. 31.) Korm. rendelet.
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j) a felvondk és a mozgdlépesdk épitésiigyi hatdsagi engedélyezésének, ilizemeltetésének, ellendrzésének, valamint a

felvonod-szakértoi és -ellendri tevékenység gyakorlasanak, tovabbképzésének szabalyait,

k) az épitmények energiafelhaszndldsanak minds¢gtanusitdsara, ) L .
1) a sajatos épitményfajtak korébe tartozd honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu épitményekre vonatkozo, épitésiigyi
hatosagi engedélyezési eljaras szabalyait, =~ _

m) az épitészeti-miszaki tervpalyazati eljaras részletes szabalyait,

n) a felsdoktatasi szakokon szerzett szakképesitésekrdl sz616 kormanyrendeletben meghatarozottak vonatkozasaban a szabalyozott
¢épitésiigyi szakmak tekintetében a szakképesitések és szakképzettségek elismerésének részletes eljarasi szabalyait,

0) az épitdipari kivitelezési tevékenység gyakorlasanak, az épitési napld vezetésének, a felelds miiszaki vezet6i tevékenység
gyakorlasanak, az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdésére vonatkozd bejelentésnek, a bejelentés elbiralasanak, az
épitésfeliigyeleti tevékenység végzésének és az épitésfeliigyeleti birsag megallapitasanak szabalyait, tovabba az ajanlati, valamint
a kiviteli tervdokumentaci6 tartalmi kovetelményeit, a kivitelezési tervdokumentécio ellendérzésének modjat, o )

p) a telepiiléstervezok, az épitészeti-miiszaki fervezok, az épitésiigyi miiszaki szakértok, az épitési miiszaki ellendrok, a felelds

miiszaki vezetSk és az épitésiigyi, épitésfeliigyeleti hatdsagi ligyintézOk tovabbképzesének részletes szabdlyait, . o
q) a telepiiléstervezési jogosultsagra, valamint a teleptlésrendezési, épitészeti-miiszaki tervtanacsokra, valamint az épitészeti

mindség €s értékvédelem kovetelmeényeire vonatkozo szabalyokat,
r) a kotelezden el6irt szakmai felelsségbiztositas részletes szabalyait

rendelettel allapitsa meg.
(2) Felhatalmazast kap a miniszter arra, hogy
a) a telekalakitas, a telekalakitasi és épitési tilalom elrendelése, tovabba a cseretelekadas részletes szakmai szabéllyait,8
b) aZlépitészeti—mﬁszaki tervek tartalmi kovetelményeit,
¢)-d) 11
e) az épitésiigyi hatosagi ellenérzés részletes szakmai szabalyait,
f)-
h) ~ a 31. § (2) bekezdés c)-h) pontjaiban meghatarozott alapvetd kovetelmények teljesitését biztositd nemzeti szabvanyok,

mu%akl specifikaciok, valamint az azokkal egyenértékii miszaki megoldasok alkalmazasanak és engedélyezésének modjat,

i) az épitésligyi hatosagi engedélyezési és kotelezési eljarasok lefolytatasanak részletes szabalyait, az épitésiigyi és az
épitésfeliigyeleti hatosagi hatarozatok és végzések részletes tartalmi kdvetelményeit, valamint a kihirdetett veszélyhelyzetet
kox;%to tomeges épitménykarok helyreallitasanak engedélyezésére vonatkozd eljarasi rendet,

j)  az épitési célra szolgald anyagok, szerkezetek és berendezések miiszaki kovetelményeinek és megfeleléségigazolasanak,
valamint forgalomba hozatalanak és felhasznalasanak részletes szabaly]alt - a gazdasagpolitikaért felelés miniszterrel egyiitt -,

k) a Vilagorokség Magyar Nemzeti Bizottsaga miikddésének rend;jét,

1) a helyi épitészeti 6rokség védelmének szakmai szabalyait,

m)  a teriiletek biologiai aktivitds értékének szamitasara vonatkozo részletes szabalyokat - a kdrnyezetvédelemért felelds
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miniszterrel egyetértésben -,

p;- az 53. § (2) bekezdésében meghatarozott szakmai feltételeket és - a koztisztviselok képesitési elbirasairdl szolo

kormanyrendelet eldirasain tilmenden - a képzés modjat,

L§sd: 103/2006. (IV. 28.) Korm. rendelet.

M -dos?totta: 2006. @vi CIX. torvény 101. A (1) b).

L8§sd: 113/1998. (VI. 10.) Korm. rendelet.

L§sd: 40/2002. (111. 21.) Korm. rendelet.

L8§sd: 244/2006. (XI1. 5.) Korm. rendelet, 290/2007. (X. 31.) Korm. rendelet, 291/2007. (X. 31.) Korm. rendelet.
L§sd: 103/2006. (IV. 28.) Korm. rendelet, 161/2008. (VI. 19.) Korm. rendelet.

L§sd: 104/2006. (IV. 28.) Korm. rendelet, 252/2006. (XII. 7.) Korm. rendelet.

L8§sd: 3/1998. (I1. 11.) KTM rendelet, 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet, 37/2007. (X1I. 13.) ¥TM rendelet.

9 L8sd: 45/1997. (XII. 29.) KTM rendelet, 96/2005. (XI. 4.) GKM rendelet, 37/2007. (XII. 13.) ¥TM rendelet.
10 Hat8lyon kav¢ | helyezte: 2006. @vi L. trvny 33. A (1) e). Hat§lytalan: 2006. V. 1-tRI.

11 L8sd: 47/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet, 96/2005. (XI. 4.) GKM rendelet, 27/2006. (V. 5.) GKM rendelet, 37/2007. (X1l. 13.) ¥TM rendelet.
12 Meg§llaptotta: 2006. ®vi L. torvény 31. A (2). Hat§lyos: 2006. V. 1-tRI.

13 L8sd: 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet.

14 L8sd: 27/2006. (V. 5.) GKM rendelet, 37/2007. (X11. 13.) ¥TM rendelet.

15 M-dos?totta: 2006. @vi CIX. t°rveny 170. A (3) 0).

16 L8sd: 3/2003. (1. 25.) BM-GKM-KvVM egy ttes rendelet.

17 L8sd: 44/1997. (XII. 29.) KTM rendelet, 6/1999. (111. 31.) NK¥M rendelet.

18 L8sd: 66/1999. (VIII. 13.) FVM rendelet.

19 Meg§llaptotta: 2006. @vi L. torv@ny 31. A (2). M- dos?totta: 2006. @vi CIX. torvény 170. A (3) o).

20 L8§sd: 9/2007. (IV. 3.) ¥TM rendelet.

21 L8sd: 6/1998. (l11. 16.) KTM rendelet.
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Lezarva: 2008. junius 30. CompLex Jogtar expressz
Hataly: 2008.1.1. - 2008.VIIL.31.
Hatalyos - 1997. évi LXXVIIL. torvény - az épitett kornyezet alakitasarol és vé 38. oldal

q) a telepiilésszerkezeti tervek, a helyi épitési szabalyzatok és a szabalyozasi tervek tartalmi kovetelményeire vonatkozo
részletes szabalyokat - az érdekelt miniszterekkel egyiitt -,

r) az épitési céleldiranyzat kezelésének, felhasznalasanak szabalyait,

S) az igazgatasi eljarasokban alkalmazandoé telekar szamitasanak szabalyait,

t) a miniszter altal adomanyozandé szakmai dijak atadasanak és a dijakkal jaro jutalom Osszege meghatarozasanak részletes
szabalyait
rendelettel allapitsa meg.

(3) Felhatalmazast kap a miniszter, hogy - az adopolitikaért felel6s miniszterrel egyetértésben - rendelettel allapitsa meg a
névjegyzékek vezetésével, megujitasaval, az éEpitésfeliigyeleti ellendrzési feladatokat ellaté hatdsagok kérelemre indult
eljarasaival, tovabba a felvonokkal és a mozgolépcsdkkel kapcsolatos igazgatdsi szolgaltatdsi és a kotelez6 miiszaki
biztonsagtechnikai feliilvizsgalatokkal kapcsolatos szolgaltatasi dijakat.

(4) A sajatos épitményfajtakra, valamint a miiemlékvédelem alatt allo épitményekre vonatkozdan a (2) bekezdésben foglalt
szabalyozasi feladatokat - e torvényben foglaltakkal 6sszhangban és a miniszterrel egyetértésben - az épitményfajta szerint illetékes

. .7
miniszter gyakorolja.

(5) Felhatalmazast kap a telepiilésfejlesztésért és telepiilésrendezésért felelds miniszter, hogy - a miniszterrel egyetértésben -
rendelettel allapitsa meg a telepiilésfejlesztési koncepcid részletes tartalmi kovetelményeit.

9
Az Europai Uni6 joganak valo megfelelés

63. §9 Ez a torvény az Unio polgarainak és csaladtagjaiknak a tagallamok teriiletén torténd szabad mozgashoz és tartézkodashoz
vald jogardl, valamint az 1612/68/EGK rendelet modositasardl, tovabba a 64/221/EGK, a 68/360/EGK, a 72/194/EGK, a
73/148/EGK, a 75/34/EGK, a 75/35/EGK, a 90/364/EGK, a 90/365/EGK ¢és a 93/96/EGK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérol
sz016, 2004. aprilis 29-1 2004/38/EK eurdpai parlamenti és tandcsi irdnyelv 24. cikkének valé megfelelést szolgalja.

Beiktatta: 1999. ®vi CXV. torv@ny 35. A (3). Hat§lyos: 2000. I. 1-tRI.
Meg§llap2totta: 2006. @vi L. torvAny 31. A (2). M- dos2totta: 2006. @vi CIX. torv@ny 101. A (1) b).
L§sd: 18/2007. (VIII. 9.) ¥TM rendelet.

Beiktatta: 2006. ®vi L. torv@ny 31. A (2). Hat§lyos: 2006. V. 1-tRI.

Meg§llap2totta: 2006. @vi L. torv@ny 31. A (3). M- dos2totta: 2006. @vi CIX. torveny 99. A (3) c), 170. A (3) o).

Meg§llap2totta: 2006. @vi L. torv@ny 31. A (3). M- dos2totta: 2006. @vi CIX. torv@ny 99. A (3) c).

7 L8sd: 3/1998. (1. 11.) KHVM rendelet, 39/1999. (VII. 6.) GM rendelet, 29/1999. (X. 6.) KHVM rendelet, 33/1999. (X. 15.) KHVM rendelet, 51/2000. (VIII. 9.)
FVM-GM-KOViM egy; ttes rendelet, 15/2000. (XI. 16.) K°ViM rendelet, 9/2001. (I1. 14.) K°ViM rendelet, 3/2002. (I1. 13.) GM rendelet, 7/2002. (XII. 20.) IHM rendelet,
50/2002. (XI1.29.) GKM rendelet, 3/2003. (I. 25.) BM-GKM-KvVM egyttes rendelet, 14/2003. (111. 24.) HM rendelet, 91/2003. (XII. 16.) GKM rendelet, 96/2005. (XI. 4.)
GKM rendelet, 27/2006. (V. 5.) GKM rendelet.

8 Meg§llap?totta: 2006. @vi L. trvBny 31. A (3). M- dosztotta: 2006. ®vi CIX. torv@ny 170. A (3) o).

9 Beiktatta: 2007. @vi I. torv@ny 109. A (3). Hat8lyos: 2007. VII. 1-tRI.
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